
戴德梁行研究部

2021 第四季度

无锡
写字楼与零售市场概况



戴德梁行研究部

5.1

11.9

24.9

9.3

12.7

7.5

57,709

60,218

61,915

55,302

51,976

54,071

1,640

2,351

3,570

2,181

2,351

1224

3,298

4,853

13,279

5,865

6,662

2,466

无锡

苏州

南京

上海

杭州

宁波

无锡

苏州

南京

上海

杭州

宁波

来源：当地统计局

无锡宏观经济概况

* 中国居民可支配收入按扣除相关税收和
强制性社会保障缴款后的总收入计算。
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地区生产总值
（亿元）

2021年三季度

社会消费品零售总额
（亿元）

2021年三季度

房地产开发投资
（亿元）
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城镇居民人均可支配收入
（元）

2021年三季度

第三产业增长率
2021年三季度
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区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积
（平方米）

总价
（百万 元 ）

容积率
楼面价

（元/平方米）
地块编号

梁溪区
无锡市崇安寺商业资产

管理有限公司
2021年
第四季度

商业/办公用地 2,223.9 58.6 ≤4.4 5,989 锡国土(经)2021-74 

滨湖区
无锡经开黄金湾科技创
业产业园有限公司

2021年
第四季度

商业/办公用地 24,189.5 214.8
≥1且
≤3.8

2,337 锡国土(经)2021-72 

滨湖区
无锡安超云软件产业有

限公司
2021年
第四季度

商业/办公用地 6,649.1 59.6 ≤5 1,793 锡国土(经)2021-73 

滨湖区
无锡太湖国家旅游度假
区城建综合开发有限公

司

2021年
第四季度

商业/办公用地 19,965.7 41.2 ≤1.6 1,290 锡国土(经)2021-77 

锡山区
无锡市锡山城市产业投

资发展有限公司
2021年
第四季度

商业/办公用地 17,102 101.1 ≤4.8 1,232 锡国土(经)2021-76 

梁溪区
江苏无锡人力资源服务

产业园有限公司
2021年
第四季度

商业/办公用地 5,346.2 88.9 ≤5.5 3,023 锡国土(经)2021-75 

主要地块成交情况

来源: 无锡国土资源和房屋管理局, 戴德梁行研究部
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无锡

甲级写字楼

市场概况
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无锡写字楼市场
主要市场指标
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新增供应和空置率
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来源: 戴德梁行研究部

存量 766,299 平方米 环比 -

新增供应 0 平方米 同比 -

平均租金 72.4元/平方米/月 环比 ↑

空置率 18.1% 环比 ↓

净吸纳量 1,170平方米 同比 ↓
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写字楼市场各区域概况
四大核心区域
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租金（元/平方米/月）

空置率

核心区域

总存量: 767,199平方米，建筑面积（2021年第四季度）

来源: 戴德梁行研究部

太湖广场

蠡湖

崇安寺

太湖
新城

￥68.1

9.7%

￥69.5

36.0%

￥77.6

12.1%

￥73.0

25.0%

注：“平均租金”指基于建筑面积计算的写字楼租金面价（元/平方米/月）。
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项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

上海城开中心 蠡湖
金地集团上海房地产

发展有限公司
874

上海城开中心 蠡湖
无锡义坤信息咨询有

限公司
365

上海城开中心 蠡湖
无锡市罗亘国际贸易

有限公司
469
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无锡写字楼市场
未来供应和租赁成交
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未来供应 (2022年–2024年)

主要租赁交易 租赁成交比例 （按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

绿地中央广场

河埒金融港

平方米

51.2%

21.4%

27.5%

专业服务

房地产

贸易

注：绿地中央广场商业办公混合用地建筑面积为268800平方米。
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无锡写字楼市场
市场总结
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2021年全年录得新增供应60,000平方
米，来自于二季度滨湖区运河湾金融
港项目。其他地区无新增供应录入。

本季度无锡写字楼市场中二房东较
为活跃。成交租赁中无明显行业主
导，来自于金融、信息咨询、房地
产、贸易等公司均有成交，单个成
交面积相比前两季度有所减小。全
市净吸纳量比上季度有所下降，录
得1,170平方米。四季度全市整体平
均空置率略微下调至18.1%。

无锡市场的平均月租金大约在每平
方米72.4元人民币，较上季度有
0.4%的微涨。涨幅主要来自于太湖
新城，而崇安寺、蠡湖本季度租金
维持平稳，太湖广场则轻微下滑。
总体来看，无锡甲级写字楼租金水
平变动较小。

无锡崇安寺区域将继续维持平稳发
展，随着滨湖，太湖新城等周边子
市场对于高新产业的引进，新的动
能将会逐渐聚集至这些板块，并给
无锡优质办公市场带来更多活跃度。

概况

展望 三季度无锡工业经济发展势头良好，
“两新”产业带动发展，全市数字
经济等战略性新兴相关产业发展迅
猛，半导体、集成电路产业产量增
长超过50%。高新产业的发展预计在
未来会进一步带动无锡优质写字楼
的市场需求。

根据目前录得的情况，无锡的新增供
应将集中于2022-2023年完工，届时
市场带来将近33万平米的优质写字楼
供应。
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无锡

优质零售

市场概况
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无锡零售市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和出租率

平方米

租金水平

存量 2,163,900 平方米 环比 ↑

新增供应 161,000 平方米 同比 ↓

租金水平
150-1,915 元/平方米/

月
环比 ↑

空置率 6.0% 环比 ↓

净吸纳量 156,802 平方米 同比 ↑

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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鼓楼

崇安寺

广益/东亭/荟聚

太湖新城

长江北路

11

租金（元/平方米/月）

空置率（%）

核心商圈

存量（平方米）

558,500

￥450-1,800

4.5%

330,000

￥300-510

15.4%

398,000

￥100-300

3.8%

536,400

￥200-400

3.6%

总存量: 2,163,900平方米 (2021年第四季度)

来源: 戴德梁行研究部

零售市场各区域概况
四大核心商圈

注：“平均租金”指基于使用面积的首层报价（元/平方米/月），不包含物业管理费和推广费等。

太湖广场
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无锡零售市场
未来供应和租赁成交

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

荟聚 东亭/荟聚 禄嫂茶冰厅 180

恒隆广场 崇安寺 T9tea 100

苏宁广场 崇安寺 陈香贵 150

来源: 戴德梁行研究部
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无锡零售市场
市场总结
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四季度位于太湖新城板块的无锡方
圆荟项目开业，总体量约为
161,000平方米。截止2021年末，
无锡优质零售市场总存量为
2,163,900平方米。

无锡延续上个季度的消费推广活动，
于十二月举办无锡太湖购物节冬季
消费活动。此次活动推出了无锡夜
经济优惠措施、发布无理由退货服
务平台，同时发放了覆盖苏锡常三
地的共计1200万元的惠民消费券。
多重举措并进，结合年末时点，有
力促进了本地消费，

无锡1-9月全体居民人均可支配收
入同比增长10.9%，社会消费品零
售总额同比增长15.7%，两年平均
增长5.4%，居民消费意愿出现显
著回升，预计未来社会消费潜力
将继续逐步释放。

概况

展望

本季度全市优质商场整体运营稳定，
平均租金水平略微上浮至536.8元/
平方米/月。上季度进行品牌调整
的T-12商场也重新开业，租赁情况
良好。稳定的市场表现将整体出租
率提升0.3个百分点至94%。

《无锡市培育创建国际消费中心城
市三年行动计划》的发布为无锡未
来零售市场的发展设定了目标。根
据计划，到2023年，消费对经济增
长的贡献率力争达到60%，努力将
无锡创建成具有特色和影响力的国
际消费中心城市。立足于此，未来
无锡还会有一系列的消费促进政策，
这也将促进无锡的零售市场进一步
发展。

本季度无锡新开设首店以餐饮类居
多，崇安寺商圈成为首店青睐的目
的地。随着接下来两年太湖新城多
个商业体的完工，预计会有更多新
品牌进驻无锡。太湖新城板块的活
力也将吸引更多品牌和投资者的目
光。
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