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Genel Bakis

2021 yilinda pandeminin ekonomi Uizerinde yarattigi yikin etkisine ragmen, ihracat ticaret hacmi Ocak —

Aralik 2021 déneminde bir énceki yilin ayni dénemine %32,8 oraninda 6nemli bir artisla ABD$225,4

milyar olarak gerceklesmistir. ithalat ticaret hacmi ise ayni dénemde bir énceki yila goére %23,6 artisla

- ABD$271,4 milyar olarak kaydedilmistir. Bununla birlikte, Ocak — Aralik 2021 doneminde dis ticaret agigi
%7,8 azalarak ABD$45,9 milyara gerilemistir. Yilin ikinci yarisinda kisitlamalarin kaldiriimasi ile nefes

B!rlnCII. Orta-kisa vadede dolar bazinda sabitlenmesi, TL bazinda A
Kiralar: ise yilkselme trendinin devam etmesi beklenmektedir.

alan imalat sektdri yilin Uglinci ceyreginde yeni varyantlarin ortaya cikmasindan pek fazla

(B;Zt'inrﬁgr; E;Zg;?g;g:gﬁgggilr(_'sa ve orta vadede sabit . etkilenmemistir. Bunun yani sira, Aralik ayinda yasanan enflasyonist baski imalat sektdrunii olumsuz
etkilemistir ve fiyat dalgalanmalarina bagli olarak taleplerde duisus goézlemlenmistir. Kasim ayinda
- olgulen 52,0 PMI degeri, Aralik ayinda ¢ok diisiik bir artigla 52,1 olarak kaydedilmistir. istihdamdaki artis
ile endeksin 50'nin Uzerinde gergekleserek yilin son 7 ayinda sektérde iyilesme gozlemlenmistir.
Lojistik tesislere olan talebin artmasi ile gelistirme
Arz: faaliyetleri ivme kazamistir. Kisa ve orta vadede arzin A o
artmasi beklenmektedir. Kullanici Odagl
Mevcut verilere gore, depo alani kiralama faaliyetleri yihn son ¢eyreginde bir énceki yila oranla %12
artis kaydetmis olup yaklasik 54.156. m? olarak gerceklesmistir. 2021 yilinda toplam islem hacmi
E- ticaretin yiikselisi, 3.parti lojistik sirketlerin ve yakin kiyi 318.156 m?ye ulasmistir. Yilin ilk yarisinda kiralama islemlerinin %63’U gergeklesirken, %37’si yilin
Talep: kavraminin 6n plana gikmasi ile artan talebin bu trendini A ikinci yarisinda gerceklesmistir. Pandeminin etkisi ile beraber tedarik zincirinde olusan baski neticesinde

sirdlrecegi 6ngorilmektedir. o S - . ,
nitelikli depolara artan taleple beraber arzin kisith olmasi birincil kiralarda bir 6nceki yila oranla %16’lik

onemli bir artisa sebep olmustur. Bu net artisin kisa ve orta vadede depo ihtiyacina yonelik talebin

beklenen surekliligi ile 6nimuzdeki ddnemde korunmasi 6ngorulmektedir.
Birincil Lojistik Kiralar — Arahik 2021
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Dorduncii ceyrekte ve 2021 yilinin genelinde kategori bazinda 6nemli kiralama

islemlerini gergeklestirenler; 3.parti lojistik, kargo ve e-ticaret sektorlerinde yer alan

firmalardir. Yilin doérdunct ¢eyreginde kaydedilen buylk kiralama islemleri arasinda;

Ekol Lojistik (5.800 m?, istanbul/Esenyurt),_ Reysas Lojistik (4.350 m?, Sakarya/Arifiye), Kuzey Marmara Lojistik Bolgeleri Birincil Kiralar
Cobantur Nakliye Firmasi (3.500 m?, Istanbul/Tuzla), Henka Kimya (3.500 m?2

Antalya/Kumluca) ve Ecza Deposu (3.500 m?, istanbul/Esenyurt) bulunmaktadir. Yilin % 70 1
ilk yarisindaki metrekare bazinda 10 bin m?Znin Uzerinde daha buyuk islemlerden &
olusurken, yilin ikinci yarisinda kiralanan m2 blyukligunde dusus gerceklesmistir. B

Yatinm Odagi

Sanayi ve lojistik yatinm islemleri; yilin ikinci yarisinda hareketlilik kazanmistir. 2021
yilindaki islemler, depo alanlarina olan talebin artmasi ve hazir depo arzinin kisith
olmasindan dolayi temel olarak arsa satin alimlarindan olugsmaktadir.

Dérdiincii geyrekteki en biiyik yatinm islemleri arasinda; izmir Kemalpasa'da yer alan
Alkim Kagit Sanayi'ye ait olan arsanin 26 milyon TL'ye Adalya Tabocco Titiin
Mamdilleri’'ne satilmasi (8.184 m?), Ankara Kazan’da yer alan arsanin 23 milyon TL'ye E-
Data Teknoloji pazarlamaya satiimasi (12.828 m2), Ankara Polatll OSB’de yer alan 3 Corlu - Catalca-  Esenyurt - ikitelli - Dudullu Kartal - Tuzla - Dilovasi
arsanin Kontrolmatik Teknoloji Enerji ve Mih. A.$.’ye toplam 11.5 milyon TL'ye satiimasi Gerkezkdy Silivri Hadimkdy Yenibosna Samandira Gebze

(toplam 105.745 m2 arsa alani), Ozerden Plastik San. ve Tic. A.S.'ye ait Yalova

Kirazli’'da yer alan arsanin bir yatirrmciya 7,6 milyon TL’ye satiimasi (17.062 m2) ve Aksa

Akrilik Kimya Sanayi A.S.'ye ait Yalova Ciftlikkdy'de bulunan arsanin Akkim Kimya

Sanayi ve Ticaret A.$.'ye 25,6 milyon TL'ye satiimasi (16.960 m?) yer almaktadir.

Genel GOrinim

* 2021 yili pandeminin ekonomi ve faaliyetler Gzerinde yarattigi olumsuz etkinin devam ettigi bir yil olmus ve yilin sonlarina dogru artan enflasyon ve kur baskisi tum sektorleri etkilemistir. Tim bunlara ragmen lojistik sektdrt yil boyuna ivmesini
artirarak devam ettirmis, kisitl nitelikli depo arzina karsin hizla artan talep dogrultusunda neredeyse yilin her gceyreginde birincil kiralarda fiyat artisi gézlemlenmistir. Yilin son ¢eyreginde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla lojistik kiralarinda
dolar bazinda %15,8 oraninda 6nemli bir artis kaydedilmistir. Depo kiralama faaliyetlerindeki ve kiralardaki bu ivmenin, 6nimiizdeki ddnemde de devam edecegi 6ngorilmektedir.

*  Geride biraktigimiz bu yilda tedarik zinciri krizi, ¢ip ve konteynir arzinda yasanan sorunlar ve imalat-girdi maliyetlerinin yiikselmesi gibi etkenlerden sanayi ve lojistik pazari olumsuz etkilenmistir. Tim bunlara ragmen, tedarik zincilerinde yasanan
sorunda Uretim ve dagitim kesintilerini azaltmak ve tedarik zincirlerini gesitlendirmek icin nearshoring (yakin kiyi) kavrami 6nem kazanmistir. Bu kapsamda, lojistik maliyetlerinin artmasi ile ¢c6zim arayisi icerisinde olan uluslararasi yatirimcilar,
Turkiye'nin avantajli jeopolitik konumunu bir firsat olarak degerlendirmektedir. 2021 yilinin ilk geyreginde diinya devi otomotiv sirketi Ford ve Volkswagen, piyasaya cikaracaklari yeni ticari araglari icin Kocaeli'de tretim yapacaklarini agiklamistir.
Isvegli mobilya firmasi IKEA, lojistik maliyetlerini azaltmak icin Tiirkiye'de daha fazla tiretim yapacagini agiklamistir. italyan giyim markasi Benetton, tiretimini merkezine yakinlastirmak istedigini agiklayarak tretim alanlarini gesitlendirecegini ve Asya
diginda Sirbistan, Hirvatistan, Tiirkiye, Tunus ve Misir'da iiretim yapacagini agiklamistir. Alman giyim markasi Hugo Boss ise Giineydogu Asya'ya olan bagimhiligini azaltmak igin Avrupa issiine yakin retim kapasitesini artiracagini ve izmir'deki
fabrikasini genisleterek daha fazla yatirim yapmayi planladigini duyurmustur. Cinli elektronik ve akilli telefon ireticisi Xiaomi ve ortagi Salcomp, retim yapacagi istanbul Avcilar'daki fabrikasini 2021 yilinda agmistir. izolasyon, kagit ve cimento
alanlarinda faaliyet gosteren yerli firmalar, Anadolu'nun cesitli illerinde Uretim yapmaya hazirlandigini agiklamistir. Ayrica, bircok firma gelisen e-ticaret ekseninde transfer merkezi ve bolge depolari yatirimlarinin artacagini agiklamistir.

* 2021 yihinda bir énceki yilin ayni dénemine gore lojistik kiralarinda dolar bazinda %16, bir 6nceki yariya gore ise %10 oraninda énemli bir artis kaydedimistir. Depo kiralama faaliyetleri ve kiralardaki 6nemli artisin 6niimuizdeki dénemde de devam
etmesi beklenmektedir.

* Nitelikli bina arzinin kisith olmasindan ve yeni arz icin maliyetlerin yiiksek olmasindan dolayi, kullanicilar proje gelistiriciler ile birlikte ‘build to suit’ modeline yonelmektedir. Bunun sonucunda nitelikli hazir depolara olan talep artmaktadir. Sirketler
gelecek planlari dahilinde depolama alanlarini arttirma potansiyellerini distnerek, kiralayacaklari lojistik depo icerisindeki potansiyel miisait alanlari fazla olan depolara daha cok ilgi gostermektedir.

«  Kullanici talebindeki artisa paralel olarak nitelikli lojistik depolara artan yatirimci ilgisi, yeni arz gelisimini hizlandirmistir.

«  Onumiizdeki dénemde sanayi ve lojistik piyasasinda déviz bazinda yasanan fiyat artisi sebebiyle bu alandaki talebe yénelik yatirnmlarin daha da artmasi beklenmektedir.
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Cushman & Wakefield Hakkinda

Cushman & Wakefield, ticari gayrimenkul hizmetleri alaninda, musterilerine insanlarin ¢alisma, aligveris yapma ve yasama sekillerini degistirmelerinde yardimci olan global bir lider. 60 tlkede bulunan 400
ofis ve 50.000 calisani ile sirket, diinyanin dort bir yaninda kullanici ve yatinmcilara 6nemli deder saglayan kapsamli yerel ve global bilgiler sunmaktadir. Cushman & Wakefield, kiralama, varlik hizmetleri,
sermaye piyasalari, tesis yonetim hizmetleri, global kullanici hizmetleri, yatinm yonetimi, kiraci temsilciligi ile degerleme ve danismanlik ana faaliyet alanlarindan 2020 yilinda elde ettigi 7,8 milyar dolarlik
gelirle diinyanin en buyuk ticari gayrimenkul hizmetleri sirketleri arasinda yer aliyor. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilir veya Twitterda @CushwakeTurkiye’i takip

edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz
Cushman & Wakefield tim diinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet guclerini arttirmak amaciyla, tim diinyada 6nci egilimlere

iliskin guvenilir, yiiksek kaliteli arastirma raporlari tretiyoruz. Ceyrek dénem analizleri ve kiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin diizenli gtincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal
sahibi, kullanici ve yatinmcilara 6zel ihtiyaglarini kargilamak tzere 6zellestiriimis misteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Arastirma

Arastirma raporlarimizi incelemek icin web sitelerimizi ziyaret ediniz.

http://www.cushmanwakefield.com
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