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成都宏观经济概况
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主要地块成交情况

区域 竞得方 成交时间 土地用途
土地面积 总价

容积率
楼面价

地块编号

（平方米） （百万元） （元/平方米）

成华区 成都华天文化旅游开发有限责任公司 2022年Q1
综合用地
(含住宅)

12,490.4 367.22 3 9,800.11
CH08(21/251):2022-

018

高新区 中海佳隆成都房地产开发有限公司 2022年Q1 住宅用地 93,607.81 4,118.74 2.5 17,600 GX2022-05(071)

锦江区 中建西南院(四川)置业发展有限公司 2022年Q1 住宅用地 13,747.07 543.01 2.5 15,800.02 JJ03(251):2022-003

金牛区
成都兴城人居地产投资集团股份有限
公司、成都交子现代都市工业发展有

限公司

2022年Q1 住宅用地 68,154.82 1,500.90 2.42 9,100 JN01(251):2022-006

成华区 成都华创星空城建筑工程有限公司 2022年Q1
综合用地
(含住宅)

33,079.73 1,200.79 3 12,099.98 CH03(251):2022-013

成华区
成都华天文化旅游开发有限责任公司

扬州华景置地有限公司
2022年Q1 住宅用地 15,024.26 658.05 3 14,599.97 CH05(251):2022-015

青羊区 成都蓉悦云熙房地产开发有限公司 2022年Q1 住宅用地 24,371.9 745.83 2.2 13,910.01 QY01(251):2022-004

成华区 成都城投皓诚置地有限公司 2022年Q1 住宅用地 32,465.81 805.14 2 12,399.93 CH02(251):2022-012

高新区 成都交通枢纽场站建设管理有限公司 2022年Q1
综合用地
(含住宅)

34,236.73 1,215.40 2.5 14,200 GX2022-02(071/05)



成都

甲级写字楼

市场概况
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成都写字楼市场
主要市场指标
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新增供应, 净吸纳量和空置率

平方米

平均租金水平

存量 2,703,556平方米 环比

↑

新增供应 0平方米 同比

↑

平均租金 111.93元/平方米/月 环比 ↓

空置率 13.43% 环比 ↑

净吸纳量 -16,520平方米 同比 ↓ 人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部
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写字楼市场各区域概况

核心区域

租金 （元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量 （万平方米）

26.62

￥102.95

13.99%

总存量: 270.36万平方米 (2022 Q1)

来源: 戴德梁行研究部
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成都写字楼市场
未来供应和租赁成交
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平方米

未来供应(2022–2025)

主要租赁交易 租赁成交比例 （按产业类型划分）

来源: 戴德梁行研究部

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

丰德成达 中央商务区 飞思特 20,000

丰德成达 中央商务区 贝壳 5,000

银泰中心2号楼 金融城
四川港投致远资本
控股有限公司

1,500

IFS 东大街 swatch 1,000

501,153平方米

631,590平方米

金融服务

607,410平方米

专业服务

TMT

593,700平方米

高新万科中心A座1单元 世豪中心

鹏瑞利广场
天祥港澳中心成都金融国际广场 T3

成都金融国际广场 T2
复星国际金融中心双塔

西部股权
天府国际金融中心

保利国际广场

大魔方9号楼
大魔方10号楼
交易所大厦

艺尚锦江 1号楼

ICC T2

保利天寰广场

四川文投大厦

ICC T1

天府总部基地 招商项目
交投置地·国际创新中心

永立星城都

天府汇中心 蓝润中心

乐天广场

言几又（天府）国际文创中心

时代天境
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成都写字楼市场
市场总结
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概况

展望 无论是通胀亦或是人力、物料等成本
上涨，本季度部分楼宇进行物业费上
调，短期内租户成本将有所上涨，租
赁难度亦将有所提升。

根据预测，在2022年城南区域将有
约32万平方米的新增供应入市，大

量高品质甲级写字楼将促进需求的
释放，但同时短期内区域内租金也
会有所承压；另外，随着成都大力
发展数字经济，作为天府数据中心
集群起步区的双流区将迎来大量相
关上下游企业，届时城南甲级写字
楼或将迎来新一轮的发展期。

2022年第一季度成都甲级写字楼未录
得新增供应，存量维持2,703,556平方

米。本年度如未来供应按时入市，则金
融城将迎来较大体量新增供应，届时金
融城将成为成都首个突破百万存量的区
域。

在春节和疫情的影响下市场需求锐减，
再加上一季度为传统退租期，全市甲
级写字楼空置率环比上涨0.61个百分
点至13.43%；为面对市场挑战，租

金或优惠谈判空间增大，从而导致全
市甲级写字楼租金环比下降0.10%至
111.93元/平方米/月。

一季度在春节前市场需求活跃，但在
春节假期和疫情影响后，市场趋冷，
吸纳呈现负增长，但随着疫情阴霾消
散，市场有望迎来小阳春，二季度需
求有望回到正常水平。

根据预测，2022年金融城有望迎

来大量新增供应，将缓解区域内
“一房难求”的窘境；另外，攀成
钢也将迎来高品质甲级写字楼，在
一定程度上弥补了区域内甲级写字
楼匮乏的现状。
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存量 7,271,323平方米 环比 ↑

新增供应 53,000平方米 同比 ↓

平均租金* 620.90元/平方米/月 环比 ↓

空置率 7.69% 环比 ↑

净吸纳量 -33,863平方米 同比 ↓

成都零售市场
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新增供应, 净吸纳量和空置率

平方米

平均租金水平

人民币/平方米/月

来源: 戴德梁行研究部

主要市场指标
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*平均租金取优质购物中心内最优租金楼层的零售业态标准铺租金平均值，按使用面积计算，不包含物业管理费和推广费等其他费用。
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零售市场各区域概况
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平均租金 （元/平方米/月）

空置率（%）

核心区域

存量 （万平方米）

总存量:727.13万平方米（2022 Q1）

来源: 戴德梁行研究部
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未来供应 (2022–2025)

主要新店开幕 新增供应（按各区域市场划分) 

成都零售市场
未来供应和租赁成交

乐天广场

项目名称 商圈 租户 面积（平方米）

成都远洋太古里 中央商务区 路易威登之家 2,000

成都远洋太古里 中央商务区 乐高品牌旗舰店 646

银泰IN99 金融城 Chrome Hearts 750

来源: 戴德梁行研究部

万象城2期 环球贸易中心2期
环球汇
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成都文华广场
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环球汇

中港CC Park

保利时光里
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万科天荟C地块 保利国际广场
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成都零售市场
市场总结
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本季度成都优质零售物业市场虽录
得一宗新增供应，但同时也有一个
项 目 闭 店， 存 量 仅小幅 上 涨 至
7,271,323平方米。

一季度成都疫情再次爆发，门店营业
额有限，加之新项目以较低价格入市，
从而导致全市租金环比下降1.25%至
620.90元/平方米/月；另外，本季度较

多购物中心进行调场升级，故全市空
置率环比上涨0.68个百分点至7.69%。

概况

展望 一季度成都优质零售物业市场进入调
整期，大量优质购物中心调场升级，
其中作为地标的IFS、太古里不仅对已

有品牌进行提档升级，还引进了较多
品牌首店，如：路易威登之家、
GRAFF、乐高品牌旗舰店等。今年，

在新旧项目同时引进首店的背景下，
成都首店有望持续增长。

成都近年来推出的带有成都特色的旧
改商业项目受到广大年轻人的喜爱，
也为成都零售市场增添不一样的光彩。
在此背景下，“旧改”逐渐火热，据
悉，本年还有东山Re°est、量子光

旁街巷等旧改项目有望入市。未来，
随着此类旧改项目的增加，成都零售
市场将愈发的特色化、多元化。

根据预测，2022年位于交子商圈的SKP、

大魔方即将入市，届时交子商圈的格局
基本形成，成都优质零售物业市场能级
也将再次提升；ICD也将在本年度入市，
随着ICD的入市，攀成钢商圈优质零售

物业稀缺的现状将得到改善，区域内商
业氛围也将得到提振。

随着消费者习惯的蝶变和年轻化，传
统百货已经无法满足消费者的需求，
再加上IFS、太古里等高品质项目入

市的冲击，百货逐渐淡出人们的视野，
本季度作为最早一批进入成都的港资
百货企业——新世界百货关店。未来，
此类传统百货处境将愈发艰难。
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