
2022 第一季度

南京
写字楼与零售市场概况
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南京宏观经济概况
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主要地块成交情况
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南京

甲级写字楼

市场概况
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南京写字楼市场
主要市场指标
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注：2021年数据库有所调整。
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写字楼市场各区域概况
核心区域
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注：“平均租金”指基于建筑面积计算的写字楼月租金/日租金面价（元/平方米）。
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南京写字楼市场
未来供应和租赁成交
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南京写字楼市场
市场总结
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2021年，南京地区生产总值增长率
达7.5%。2022年第一季度，受到中
国传统节日春节假期的影响，南京
甲级写字楼市场保持稳定。本季度，
南京甲级写字楼市场没有新项目入
市，市场总存量维持在约237万平方
米。

本季度，大部分租赁需求继续来自
内资企业。金融、医疗和健康行业
仍保持活跃，录得多宗新租交易。
全市整体空置率环比增长3.0个百分
点至25.1%，各个板块表现不一。在
新街口，国内公司对较大办公空间
的租赁需求使得其空置率环比下跌
0.2个百分点至20.7%。河西新城、
火车南站与百家湖空置率均小幅上
升。

许多写字楼业主在租金和租赁条件
上不得不作出更多让步，以期在全
球性经济持续下滑并对本地写字楼
需求造成冲击的背景下维持现有租
户和吸引新租户。本季度，甲级写
字楼平均租金保持稳定，环比下降
2.4%至人民币123.9元每平方米每
月。

展望未来，尽管大量的新增供应将
在短期内推升南京写字楼市场的空
置率，写字楼租金将承压。但是受
当地政策的积极影响，跨国公司与
内资企业将继续扩大在南京本地的
业务。有鉴于此，南京优质写字楼
市场需求在2022年将大体稳定，租
赁活动与2021年相比温和增加。

南京将从长三角一体化发展中持续
受益，吸引国内外各类公司在南京
设立区域总部。同时，南京金融业、
TMT行业、医疗与健康行业、专业
服务业等产业的迅猛发展，将带来
连续不断的写字楼租赁需求。

概况

展望
2022年，江苏省政府出台了一系列
刺激经济发展和吸引企业注册和落
户政策。包括，江苏省人民政府出
台的“1+5+13”系列政策，进一步
优化其营商环境；实施新修订的
《江苏省中小企业促进条例》，健
全完善产权保护制度；以及，南京
市发改委发布了《南京市总部经济
发展三年行动计划（2022—2024

年）》，加快引进、培育、壮大总
部企业。



南京

优质零售

市场概况
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南京零售市场
主要市场指标
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注：2021年数据库有所调整。
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零售市场各区域概况
优质商圈
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南京零售市场
未来供应和租赁成交
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南京零售市场
市场总结
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根据南京市统计局的数据，截至
2021年底，南京市GDP达人民币
1.6万亿元，同比上升7.5%。全市
社会消费品零售总额同比增长
9.7%至人民币7,900亿元。2022

年第一季度，南京优质零售物业
市场无新增供应入市，市场总存
量维持在约492万平方米。

2022年第一季度，南京优质零售
物业市场净吸纳量录得约6,399平
方米，主要受到现有项目内租户
调整的推动。因此，季内全市整
体空置率环比下降0.1个百分点至
4.1%。已开业的商场中，业主越
发积极地对购物中心的建筑设计、
装修风格以及推广活动等各方面
进行升级，以应对项目间的激烈
竞争，以及消费者不断变化的品
味。

预计2022年将有7个项目开业，为
南京零售市场带来约81万平方米的
供应量，包括位于河西新城的正荣
中心、德基世贸中心和国金中心，
位于江北新城的金象城购物中心和
江北万达广场，位于夫子庙商圈的
三山街万象天地，以及位于其他商
圈的麒麟荔枝广场。

未来，新增供应将主要集中在河
西新城、江北和仙林等新兴商圈，
反映出南京全市零售物业市场的
持续去中心化趋势。从全市层面
看，这些位于非核心商圈的新商
场或将抑制整体平均租金的增长。
尽管如此，位于核心商圈，成熟
零售项目的租金将继续看涨。

概况

展望

季内，餐饮类、生活方式类和生活服
务类国内外零售商在南京积极租赁或
寻找优质零售空间。一季度，南京中
高端商场的平均首层租金报价环比上
升0.1%至人民币675.4元每月每平方
米。面向大众消费市场，包含众多体
验类品牌或零售空间的成熟零售物业
录得租金上涨。

面对激烈的市场竞争，新项目将定位
于中产阶级消费者，增大生活方式类、
儿童类、休闲娱乐类等体验业态的占
比，以吸引周边区域的家庭型消费者。
核心商圈内，业主将继续通过设施的
翻新和升级、租户组合的调整、服务
的升级来吸引品味不断变化的消费者。
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