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ECONOMIA

En el primer trimestre del aio ha sido generalizado el retorno, si bien a ritmo lento, de la actividad de negocios presencial. La
reapertura ha permitido continuar con el rebote en el crecimiento de la economia, tras el duro shock que represent6 el Covid-19.
No obstante, las previsiones sobre el crecimiento del PIB han sido revisadas a la baja por parte de la mayoria de los analistas®.
Las presiones inflacionarias no muestran senales de ceder y se ha iniciado un ciclo de crecimiento en las tasas de interés. Pese a
este entorno, persisten algunos hechos positivos, como el comportamiento sano del comercio exterior mexicano y un volumen
récord en la recepcion de remesas. Si bien estos factores dependen esencialmente del comportamiento de la economia de
Estados Unidos, han sido un paliativo para las desafiantes condiciones del mercado interno.

DEMANDA: Comportamiento estable

Al inicio de 2022 la creciente actividad logistica ayudoé a que el mercado inmobiliario industrial de la Ciudad de México se
mantuviera activo. Dentro de los submercados de bienes raices industriales de la Ciudad de México hubo una saludable cantidad
de actividad, impulsada principalmente por la demanda logistica, respaldada por los grandes minoristas y el continuo ascenso del
comercio electrénico. Esto resulté en una tasa de disponibilidad de 3.6%, ubicada aun en niveles minimos histéricos. El
submercado Tepotzotlan mantuvo su rol como el area mas dinamica hoy en dia para el sector inmobiliario industrial en la Ciudad
de México; esta regién ha alcanzado a Cuautitlan, el submercado con mayor inventario, en términos de actividad de
arrendamiento. Ademas del buen desempefio de la demanda, la cartera de edificios en construccion ha acelerado el paso, con
varios nuevos desarrollos iniciando trabajos de edificacion. El inventario de edificios en construccion alcanza actualmente 958,840
m2, un volumen que ya esté en linea con su tendencia historica.

PRECIOS

El precio de salida promedio en renta para edificios clase A muestra una recuperacion a niveles previos a la pandemia y se ubica
en US$5.97 por metro cuadrado al mes, lo que representa un incremento anual de 10.5%. Este ajuste de precios también estuvo
presente en los edificios Clase B.

* Encuesta sobre las Expectativas de los Especialistas en Economia del Sector Privado, Banco de México, Diciembre 2021
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Cuautitlan 3,963,784 138,732 3.5% 152,698 21,200 370,200 $5.85 $4.95
Tultitlan 1,895,832 47,396 2.5% 22,153 5,400 135,300 $5.41 $4.70
Vallejo-Azcapotzalco 1,347,811 57,956 4.3% 10,556 6,750 6,500 $8.63 $5.92
Naucalpan 907,516 23,595 2.6% 7,125 0 5,000 $7.05 $5.95
Tepotzotlan 1,983,112 117,004 5.9% 153,734 5,200 195,550 $5.35 $4.23
Tlalnepantla 1,874,718 69,365 3.7% 43,528 10,100 13,400 $6.95 $5.14
Toluca-Lerma 3,954,872 130,511 3.3% 80,182 17,270 165,500 $4.89 $3.98
Iztapalapa 940,300 25,388 2.7% 13,500 0 0 $6.80 $4.96
Huehuetoca-Teoloyucan 675,567 16,214 2.4% 4,400 0 67,390 $4.20 $3.49

CIUDAD DE MEXICO TOTAL 17,543,512 626,160 487,876 958,840

*Las rentas de salida son ponderadas y estan expresadas en délares por metro cuadrado al mes.
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