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*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych
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EKONOMIA: zgodnie z przewidywaniami wchodzimy w 2023 rok z mato optymistycznym akcentem

Wzrost cen nadal pozostaje kluczowym zagrozeniem dla polskiej gospodarki. W lutym inflacja pobita kolejny niechlubny rekord od 1996 roku

i siegneta 18,4%, za$ w marcu wyniosta 16,2%. PKB wyréwnany sezonowo w catym 2022 roku wyniost 4,9% r/r. Wskaznik bezrobocia nadal
utrzymuje sie na niskim poziomie, a przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw zmalato w marcu 2023 0 264 PLN w poréwnaniu
do grudnia 2022. W lutym 2023 sprzedaz detaliczna odnotowata najwyzszy spadek od stycznia 2021 roku.

PODAZ: zaskakujaco dobre otwarcie roku - ponad 100 tys. mkw. nowej powierzchni

W pierwszym kwartale 2023 roku do uzytku zostato oddane okoto 105 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni handlowej, co jest najlepszym
wynikiem pierwszego kwartatu od 2015 roku. Liczba ta obejmuje szes¢ nowych obiektow, cztery rozbudowy istniejgcych obiektow oraz dwie
przebudowy. Nowe obiekty obejmujg parki handlowe, ktére zostaty otwarte w ltawie, Ktodzku, Lubnej, Swidniku, Zambrowie i Zninie.
Rozbudowane zostaly parki handlowe w Koszalinie, Lipniku i Zgbkowicach Slgskich, natomiast dwa warszawskie centra handlowe zostaty
przebudowane — Atrium Promenada oraz Fort Wola.

Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega nieco ponad 16 min mkw. Do konca 2023 roku rynek nowoczesnej powierzchni
handlowej powigkszy sie o kolejne 300 tys. mkw.

Prawie 40 nowych obiektéw w budowie, z ktorych 30 stanowia parki handlowe

Na koniec marca 2023 roku ponad 400 000 mkw. powierzchni handlowej byto w trakcie budowy z terminem otwarcia zaplanowanym na lata
2023-2024. Nowa powierzchnia zlokalizowana bedzie w 32 nowych obiektach, 6 istniejgcych zostanie rozbudowanych, a trzy obiekty, w tym dwa,
w ktorych miescito sie Tesco zostang przebudowane — w Opolu oraz Gorzowie Wielkopolskim. Trzecim przebudowanym obiektem bedzie centrum
Sukcesja w todzi.

Do najwiekszych obiektéw w budowie nalezg: Koszalin Power Center, Nowa Sukcesja w t.odzi, Karuzela w Biatej Podlaskiej, Vendo Park

w Szczecinie i Galeria Bawetnianka w Befchatowie — powierzchnia najmu wszystkich tych projektow przekroczy 200 tys. mkw.

Ponad 51% budowanej obecnie powierzchni handlowej zostanie dostarczone na rynki mniejszych miast o populacji ponizej 100 tys. mieszkancéw.

POPYT: 4 debiuty na polskim rynku handlowym

W pierwszym kwartale 2023 roku na polskim rynku debiutowaty cztery nowe marki. Pierwsze placéwki w Polsce otwarty sieci Lush, Master Burger,
Mix Markt oraz siec stacji benzynowych MOL. W 2023 roku na polskim rynku pojawig sie jeszcze takie marki jak Butlers, Woolworth, Popeyes,

a whasciciel Zabki uruchomi pierwsze placéwki Zabka Drive.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: najwyzszy spadek od 2 lat

Sprzedaz detaliczna w cenach statych w styczniu 2023 wzrosta zaledwie 0 0,1% r/r, a w lutym spadta az 0 5,0% w poréwnaniu do 2022 roku. Wynik odnotowany w lutym jest najgorszy od stycznia
2021 roku, czyli okresu pomiedzy pierwszym a drugim lockdownem spowodowanym pandemig COVID-19. Pomimo naptywu ponad 1,5 min uchodzcéw z Ukrainy, ktérzy doktadajg swoja cegietke do
rozwoju naszego handlu, recesja konsumencka sie pogtebia. Zatamanie popytu nastgpito w kategorii paliw statych, cieklych i gazowych (spadek o 26,2%), co ma zwigzek gtdwnie z wyjatkowo ciepta
zimag. Kolejno wysokie spadki sprzedazy odnotowano w przypadku kategorii spoza koszyka débr niezbednych, czyli: pozostate (12,3%), meble, RTV i AGD (10,3%) oraz prasa, ksigzki i pozostata
sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach (8,9%). Polacy szukajg rowniez oszczednosci w zywnosci, napojach i wyrobach tytoniowych, ktérych spadek sprzedazy wyniost 4,6%. W kategoriach
szczegolnie waznych dla rynku centréw handlowych tj. moda oraz zdrowie i uroda sprzedaz detaliczna wzrosta w lutym odpowiednio 0 9,9% oraz 2,7% r/d/r. Na plusie byta takze sprzedaz pojazdow
samochodowych, motocykli i ich czesci (7,5%).

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w lutym 2023 roku wynidst 8,7%. Wzgledem stycznia odnotowano niewielki wzrost o 0,4 p.p, natomiast w poréwnaniu do poprzedniego roku spadek o 1,3 p.p.
Kategorie handlowe z najwyzszym udziatem sprzedazy przez internet to multimedia (obejmujgce prase, ksigzki, sprzedaz w sklepach wyspecjalizowanych), sektor mody oraz meble, RTV i AGD.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: stabilna baza klientéw

Odwiedzalno$¢ w centrach i parkach handlowych w marcu 2023 osiggneta sredni miesieczny poziom okoto 416 tys. 0sob na 1 obiekt handlowy, co stanowi 12-procentowy wzrost rok do roku. Caty
pierwszy kwartat 2023 charakteryzowat si¢ wysokg odwiedzialnoscig, ze srednig wyzszg o 18% w poréwnaniu z | kw. 2022 roku. Najwyzsze wzrosty dotyczyty najwiekszych galerii o powierzchni GLA

ponad 60 000 mkw. W marcu 2023 roku odwiedzito je Srednio okoto 860 tys. na 1 obiekt handlowy, o 14% wiecej niz w poprzednim roku, natomiast $rednia dla catego pierwszego kwartatu byta o ok.
19% wyzsza niz w | kw. 2022 roku.

Sredni nominalny obrét najemcéw w nowoczesnych obiektach handlowych w lutym 2023 roku wyniést 877 PLN netto w przeliczeniu na mkw. powierzchni. Oznacza to nominalny wzrost o ponad 30%
w poréwnaniu do lutego 2022 roku. W odniesieniu realnym, po uwzglednieniu inflacji rokroczny wzrost ten byt znacznie nizszy i wyniost 11%. Utrzymujaca sie wysoka inflacja, realny spadek
wynagrodzen oraz zte nastroje konsumentdw zmieniajg strukture wydatkéw. Polacy coraz bardziej oszczedzajg, nawet na dobrach podstawowych i czesto wybierajg tansze produkty zywnosciowe lub
zamienniki drogich farmaceutykow. Trend odktadania w czasie duzych wydatkow i takich, ktére sg spoza koszyka débr podstawowych utrzymuije sie.

CZYNSZE: Pozytywna dynamika czynszéw w segmencie parkow handlowych napedzana przez solidny popyt najemcow

W | kw. 2023 r. odnotowany zostat wzrost czynszéw dla lokali w najlepszych centrach handlowych oraz w najlepszych parkach handlowych - wynikat on gtéwnie z indeksacji stawek czynszowych

o inflacje, zgodnej z umowami najmu. Nalezy jednak podkresli¢, ze wyzsze stawki dla nowych umoéw najmu sg osiggalne tylko za najlepsze lokale w topowych galeriach handlowych w najwigkszych
aglomeracjach. Czynsze przy ulicach handlowych pozostaty stabilne.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W | KW. 2023 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
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SPRZEDAZ DETALICZNA

UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
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Meble, rtv, agd
Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA Il KW. 2023 R

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Galeria Bawetnianka

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

Betchatow Centrum handlowe 23 000 GBB Invest

Park Handlowy Dzierzoniéw Dzierzoniow

Park handlowy 11 000 Falcon Investment
Go! Park Handlowy Jasto Park handlowy 7 500 WMJ Invest
Park Handlowy w Ostrzeszowie Ostrzeszow Park handlowy 6 400 Scallier
Park Handlowy Nowy Dwér Gdanski Nowy Dwoér Gdanski Park handlowy 5500 Retail Partners
Park Handlowy w Koninie Konin Park handlowy 5200 TREI RE
Kujawia Park Wioctawek Park handlowy, rozbudowa Rozbudowa o 4 700 (tacznie 10 500) Omega Investments, Rank Progress

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH

(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.)
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIRZCHNIA W

WSZYSTKIE FORMATY STOPA KAPITALIZACJI ZA

AGLOMERACJA HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) CE?I[;’I(RVCIC?OEQIKIA?I;SOZ\IX\;CH NAJLEPSZE OBIEKTY
Warszawa centrum 5,75%
2 324 500 1385 100 495
Warszawa poza centrum 6,25%
Aglomeracja Slgska 1 556 300 1 063 500 530 6,25%
Tréjmiasto 991 200 651 500 584 6,35%
Poznan 920 600 693 600 790 6,50%
Wroctaw 869 300 557 400 627 6,35%
Krakow 806 600 535 400 476 6,25%
todz 640 800 466 800 514 6,35%
Szczecin 452 800 263 300 496 6,95%
Polska 16 061 300 10 626 200 276 5,75%

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
firma doradczg Swiadczacg ustugi na rzecz najemcéw

i wtascicieli nieruchomosci komercyjnych. Cushman &
Wakefield nalezy do grupy najwigkszych firm doradczych
na rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 50 tysiecy
pracownikoéw w 400 biurach i 60 krajach na catym Swiecie.
W 2021 roku jej przychody wyniosty 9,4 mld USD. Do
najwazniejszych ustug Swiadczonych przez firme naleza
zarzadzanie nieruchomosciami, obiektami i projektami,
posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakgji
na rynkach kapitatowych, wyceny i inne. Wiecej informacji
mozna uzyskac na stronie:

www.cushmanwakefield.com lub na

Twitterze: @CushWake

©2023 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczeg6lnym warunkom w
zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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