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Birincil Artisin kisa-orta vade de devam etmesi
Kiralar: beklenmektedir.

Birincil Getiri Birincil getiri oranlarinin kisa vadede sabit kalmasi
Oranlar:: beklenmektedir.

Planlanan ofis projeler_i kisith olmakla birlikte pazara
Arz: girecek en buyuk arzi Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi projesi olugsturmaktadir.

Talep: Talepte artis surekliligini korumaktadir.

Birincil Ofis Kiralari — Mart 2023

A

BOLGELER t ABD$ € ABD$ BUYUME %
M2/AY MZ/AY  MEIYIL  FT2YIL 1YL 5 VIL
YBBO

Istanbul (Lev ent-Etiler) 700 37 415 41.2 60,9 2,9
istanbul (Esentepe-Gay rettepe-Z.Kuy u) 470 25 279 27.9 108,3 2,6
istanbul (Maslak) 415 22 246 24.5 46,7 -2,5
Istanbul (Anadolu Y akasi) 340 18 202 20.1 12,5 -6,4
1zmir 245 13 145 14.5 0,0 -1,5
Ankara 207 11 123 12.3 10,0 -6,0
Birincil Ofis Getiri Oranlari — Mart 2023

BOLGELER 2023 2022 2022 10 YIL

( RAKAMLAR BRUTTUR, %) 1.C. 4.C. 1.C.  YUKSEK  GEYREK
istanbul (Lev ent-Etiler) 7,75 7,75 7,75 8,00 6,80
istanbul (Esentepe-Gay rettepe-Z.Kuy u) 8,25 8,25 8,25 8,25 7,25
istanbul (Maslak) 8,00 8,00 8,00 8,50 7,25
istanbul (Anadolu Y akasi) 7,75 7,75 7,75 8,50 7,25
izmir 9,50 9,50 9,50 9,75 9,25
Ankara 9,25 9,25 9,25 9,60 9,00

Belirtilen birincil ofis getiri oranlari pargali milkiy et i¢in gegerli olmamaktadir.

Genel Bakig

Ofis birincil kiralart ABD $ bazinda bes yilin en yiksek seviyesi ile zirvede yerini koruyor

2023 yil 6 Subat'ta yasanan deprem felaketi Turkiye’'nin dogu illeri basta olmak tzere diger cevre il ve
Ulkeleri etkileyerek can kayiplarina sebebiyet vermistir. Yasanan bu deprem ile deprem ulkesi olan
Tarkiye'de yapi arzi hakkinda cesitli tartismalari giin yizine ¢ikarmis ve ticari gayrimenkullerde deprem
dayaniklilik raporlari basta olmak izere zemin ve temel etlt raporlari kullaniclar ve yatricimlar tarafindan
oncelikli olarak talep edilmeye baslanmistr. Ayrica 14 Mayis'ta gerceklesecek secim Oncesinde yeni
kiralama iglemleri ve kontrat yenilemelerinde hizlanma gorilmistir.

Yilin ilk geyreginde artan enflasyon ve doviz kurunda devam eden hareketlilik neticesinde birincil kiralarda %
ve ABD$ bazinda artis devam etmistir. Ayrica pandemi sonrasinda tim dinyanin igcerisinde bulundugu
resesyon ve sikintili ekonomik durum ayrica Ulkede yapilacak genel secim Oncesi belirsizligi ile islem
adetinde dusus kaydedilmistir. Tum bunlara ragmen A sinifi ofislere talebin artmasi ve erigilebilirligin ytksek
oldugu merkezi is alani (MIA) bolgesine olan talebin yiikselmesi ile diisiik bosluk oranlari kaydedilmeye
devam etmektedir.

Kullanici Odagi

A sinifi ofislere talep yuksek

2023 yilinin ilk geyreginde sonunda Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon n? olarak ayni seviyede
kalmistir. Birinci ceyrekte toplamda 29.482 n®? islem gergeklesmistir. Bir dnceki yilin ayni dénemine gore
bakidiginda %76 oraninda azalma kaydedilmistir.

YAKIN DONEM PERFORMANSI
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Bununla birlikte, birinci ceyrekte gergeklesen kiralama anlagmalari metrekare bazinda %85, adet bazinda %82 oraninda yeni kiralama anlasmalarindan olus mustur. Onceki ylla gére metrekare kiralama oranlarinda
artis gorilmektedir. Gegmis yilin ayni déneminde genigleme islemleri yer alrken bu ceyrekte kayda gegmemistir. Birinci ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin, %38 MiA’da gerceklesmis olup bir énceki yilin
aynidénemine kiyasla artis kaydedilmistir. islemlerin %32’si Anadolu yakasinda gerceklesip gecen yila kiyasla azalirken, %30 ile MIA dis inda Avrupa yakasi ayni kalmistir. Baslica yeni kiralama iglemleri arasinda;
Amadeus (3.800 m?, Torun Center), Cloud Spaces (2.580 n®?, Galataport), Karub Eneriji (1.380 n?, Galataport), Swatch (1.369 m?, River Plaza), lyzico (1.329 n®, inci Ofis), Valeo (1.060 n?, ETS Plaza), E-Ofis (1.060
m?, ETS Plaza) ve Regus (1.016 n?, Trump Tow ers) bulunmaktadir.

Bosluk oranlari 2014 yili seviyelerinde seyrine devam ediyor

7000 50
Ayrica, bosluk oranlari yuzde 15,8 ile gecen c¢eyrekle neredeyse ayni

kalarak 2014 yili seviyelerinde seyrine devametmektedir. 6000 45
4.007
3,745, 40
5000 3.362 35
Yatinm Odagi 4000 3,058 . . 30
- 2.855 . 25
2023 yilinin |Ik.<;t_9Yreg|nde bly ik capli bir ofis yatirimi @ 3000 e 9 24 Lo a6 | N
gerceklesmemistir. 623,6 622, 0621 4 20
Orta ve uzun vadede yatirm iglemlerinin hizlanmasi beklenmektedir. 2000 bo16, 6169 15
©10,6 10
1000 - 2.045 2.173]
1.019 Az A o >
0 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1.C.

mmmm Anadolu Yakasi Arz (m?) = Avrupa Yakasi Arz (m?) === Birincil Kiralar ==@==Bosluk Orani
Genel Goruntm

+ 17 Nisan'da kiiresel capta 6neme sahip Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin bankalar etabiacildi. Bdylece, Vakifbank, Ziraat Bankasi ve Halk Bank'in ilgili birimleri faaliyete gegti. Diger etaplar inda bu yil
icerisinde tamamlanarak yaklasik 1,5 milyon m? arzin pazara katlacagi 6ngorulmektedir. Bu arzin yaklasik % 50 ’si kamu bankalari ve kamu kurumlari tarafindan kullanilacaktir.

» Insaat maliyetlerinin yiikselmesiyle sirketlerin ilk yatrim maliyetlerinin artmis olmasi hazrr ve 2.el dekorasyonlu ofilere olan talebi arttrmistr. Pandemi déneminde de ragbet géren hazr ofis bosluk
oranlarinin azaldig1 ve bu durumun kiralar Gzerinde yukari yonli bir baski yarattigi gérulmektedir.

+ Pandemi sonrasi artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MIA bélgesinde bosluk oranlari ciddi diistis kaydetmistir. Ozelliikle Levent bélgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani 2021 yilinda
%20'lerde seyrederken, 2022 ve 2023 yilinin ilk gceyreginde %10,25 kaydedilmektedir. Diger taraftan Seker Kule gibi fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintis in1 derinlestirmektedir. Bu
durumda bosluk oranlarindaki diistis ve arz kisitlligi neticesinde ABD$ bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla bu geyrekte %61l bir artis kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen talebin ve
bosluk oranlarindaki diistisiin devam edecegive birincil kiralar tizerinde yukari yonli hareketin surekliligini koruyacagi 6ngoérulmektedir.

* Gegen yll popller olan hibrit galisma modelinin ardindan bu yil ofise donuslerde artis gorilmektedir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok nitelik 6n plana ¢ikarak tretkenligi tesvik eden; inovasyon,
sosyallesme, is brligi ve sirket kltlrti gelisimini saglayarak ¢alisanlari en dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan dfislere olan yiksek talep sirekliligini korumaktadir. Ayrica, mevcut ofislerini de bu
sisteme adapte etme yoluna giden birgok firma uygun renovasyon galismalariyla metrekare optimizasyonu yaparak ortak ¢calisma alanlarini arttrma stratejisi izlemektedir.
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Genel Bakis
irinci Birincil kiralar yutksek talep ve kisith arzile hem ; e . . S e e
E:g:;'. Tl!,'ltl’k ﬁiraISI(f)yhuem Dolar Fz$v) baZInIda :rltmaya A istanbul caddeleri birincil kiralar 2018 yilindaki seviyelere geri dondii
' devam ediyor.
i Yilin ilk ceyreginde fiziksel perakendeye olan yiksek talep devam etmektedir. Hem aligveris merkezleri
_ hem de birincil caddelerde ciddi doluluk oranlari ile arzin kisitl oldugu perakende pazarinda kiralarda

hem ABD$ hem % bazinda artis devam etmektedir. Istanbul ana caddeleri birincil kira seviyesi bu

Birincil T L . kte de dolar bazinda bir dnceki yilin ayni donemine oranla %67 oraninda artis kaydetmistir. Ayni
. Birincil getiri oranlarinin kisa vadede sabit kalmasi ceyre y Y 0 s xay SHr- AY
Getiri beklenr?‘ektedir _— sekilde iyi performans gosteren aligveris merkezlerinde de ciddi kira artiglar kaydedilmektedir.
Oranlari: :
- Gecen yll baglayan ziyaretci sayilari ve cirolardaki artig, ilk ¢ceyrekte de devam ediyor
Kisith olsa da insaat halindeki projelerin AYD/Akademetre tarafindan saglanan aligveris merkezleri perakende verileri g6z 6niine alindiginda;
Arz: tamamlanmasiyla orta-uzun vadede arzin artmas| A Subat 2023'te aligveris merkezi ciro endeksinde bir énceki yila goére %111,4 ile Subat ayi enflasyonu olan
beklenmektedir. %55,18'in izerinde bir artis gézlemlenmistir. Kategoriler bazinda metrekare verimlilik endeksinde ise

onceki yila gére tim kategorilerde belirgin bir artis kaydedilmistir. Ozellikle hiper market kategorisi %137,1
oraninda artig ile ilk srrada yer almistr. Sonrasinda ayakkabi kategorisi %129,1 ve yiyecek-icecek
kategorisi %117,6 oraninda artis ile hipermarket kategorisini takip etmistir. Subat 2023'te bir 6nceki yila
Talep: Perakendeci talebindeki artis devam etmekte. . gore ziyaretcisayisi endeksinde ise %14,4'10k bir artis gergeklesmistir.
Ote yandan, TUIK verilerine gore, takvim etkilerinden arindiriimig perakende satis hacmi ve cirosu Subat
ayinda bir énceki yilin ayni ayina kiyasla srrasiyla %21,5 ve %93,4 artis kaydetmistir. Sektorlere gore
Birincil Perakende Kiralari — Mart 2023 satlg_ hacmin”de en fazla art|§ %45,8 orani ile bilg i‘s'ayar, ki.tap ve ile_tisim ayglﬂ?rlﬂd? kaydedilmistir. Yine
sektdrlere gore perakende cirosunda ise %113,1'lik artis ile gida, icecek ve tutun ilk sirada yer alrken,

:angA(z:ﬁasl ¥ ABD3 € ABD3 BUYUME % aylik degisim icerisinde %2,1lik artis ile tek buytime yasayan sektor olmustur. Bununla beraber, tiiketici
MEAY MEAY ML FTML Ly Y?Bglé guven endeksi Mart ayinda 80.1 ile bir dnceki aya gore %2,9 oraninda azalmistir.

istanbul 2.830 150 1.679 167 66,67 -3,58

izmir 1.320 70 783 78 55,56 -4,90

Ankara 1.415 75 840 84 36,36 -7,37

YAKIN DONEM PERFORMANSI
Birincil Perakende Getiri Oranlari — Mart 2023

11% T 70%
ANA CADDE 2023 2022 2022 10 YIL 1 cno =
MAGAZALARI 1.C. 4C 1C YUKSEK ~ DUSUK 9% 50% 3
9 — >
{DEGERLE? BRUT, %) - 1 200 5
Istanbul 7,00 7,00 7,25 7,50 5,80 b 7% _- - @
: o '— +10% =
izmir 800 800 825 850 750 - i ond ol - ~am T
(] 4 _100 —
Ankara 800 800 825 850 7,00 l I I ' 10%
ALISVERIS 2023 2022 2022 10 YIL 3% +— —_— — — — — -30%
MERKEZLERI 1.C. 4.C. 1.C.  YUKSEK CEYREK Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar Mar
(DEGERLER BRUT, %) 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Turkiye 8,00 8,00 8,00 8,00 7,00 B Getiri - Ulke Ortalamasi ~ Getiri - Birincil M Kira Artii - Birincil B Kira Artisi - Ulke Ortalamasi




PAZARA BAKIS

A

J

TURKIYE

Perakende 1. C. 2023 AP

Kullanici Odagi

2023'Un ilk geyreginde hem caddeler hem de aligveris merkezlerindeki yiksek doluluk oranlariile birlikte talepte yiksek seyretmistir. Bu durumdan dolay1 markalarin bos magaza bulmakta zorluk ¢ektigi gordlmistar.
Fakat kisitli arza ragmen markalar blyume stratejilerini agiklamaya devam etmektedir. Ayrica yasanan depremler ile birlikte 6zellikle global markalarin mevcut magazalarinda veya yapacaklari yeni magaza kiralama
islemi stirecinde bina deprem dayaniklilik raporu talep ettikleri gérilmistir. Magaza bosluklarinin azalmasi ve talepte yasanan ivmelenmenin etkileri strekliligini korumaktadir.

Yeme-igcme sektorinde; Bu ¢geyrekte magaza agilislarini hizlandiran Kahve Dunyasi; Manisa Forum Magnesia AVM magazasinin acilisini gergeklestirirken al-gotur konseptli magaza sayisin da yukselen bir ivme ile
izmir Kibris Sehitleri Cadde ve Canakkale Kordon al-gétiir magaza agllislarini gerceklestirmistir. Giyim kategorisinde ise Brook Brothers, Tiirkiye'deki ilk flasgship (amiral gemisi) magazasinin City’s Nisantasridaki
acilisini duyurmustur. Vakko zmir Westpark AVMde magazasinin agilis n1 gergeklestirirken, Vakkorama Bodrum Yalikavak Marina'da yeni magazasinin agilisini yapti. Yine ayni sektrden Instreet zmit Arastapark'ta
yeni magazasinin aciligini yaparken; Superstep yeni magazasinin agilisini Ankara Kentpark AVMde gergeklestirmistir. Aksesuar kategorisinden Saat & Saat yenilenen konsept magazasiyla istinyePark, Antalya
Ozdilek ve Tekira AVM magazasinin agilisini gergeklestirmistir. Yapi market kategorisinde ise Kogtas izmir, Cesme magazasinin agilisini gergeklestirmis ve Mr. DIY Ankara’daki 2. Magazasi ile llke genelinde 49
magazaya ulagsmistir. Spor Uriinleri kategorisinde yer alan Decathlon 43. magazasinin acilisini Cevahir AVMde gerceklestirmistir.

Yiin ik geyreginde yeni bir AVM agllis1 gerceklesmezken, toplam arz 444 AVM ile 13,9 milyon

m? olarak sabit kalmistrr. Yillara Gore AVM Kiralanabilir Alan ve Sayisi

= 16 1 r 500
pe < N

Yatinm Odag 3 141 I

13 — r 400 _

s 12 1 e () s ‘i
2023 yilinin birinci ceyredinde yatrim faaliyetlerinde biyik c¢apl bir yatrim islemi g 10 - —_— L 300 3
gerceklesmemistir. Devralma islemi olarak ise ENBD istiraki olan Denizbank A.$.’nin = g E
Taksim'deki Demiréren AVMyi (19.000 n?) devralmasi ve isminin istiklal AVM olarak degismesi § ] L 200 <
kayda gegmistir. % 6

g 47 - 100
Orta vadede yatirm faaliyetlerinin ivme kazanmasi beklenmektedir. 5 21

s}

0 1

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
¢ M

R Kiralanabilir Alan (n?) e=-mm AVM Sayisi
Genel Gorunim

*  Gectigimiz Uc yIl boyunca pandemi ile ugrasan ve ik kez 2023 yilinda tamamen pandemi etkisinden kurtulan perakende sektori yeniden sekilleniyor. Dijitallesme ivme kazanmasiyla, perakendeciler fiziksel
magazalarinda teknolojik altyapilarini giiglendirerek deneyim magazasi konseptini 6n plana aldilar. Pandemi sonrasi gézlemlenen canlanma ile kullanigli, 6zgiin ve hedefe yonelik deneyim sunan konseptlerin
populerligini koruyup yayginlasmasi beklenmektedir.

» Kiuresel alanda perakende de yasanan tedarik zincri sorunu ve artan tretim maliyetleri sonucunda rekabetciyapisiyla 6n plana ¢ kan Turk perakende markalari yurtdisi genisleme stratejilerini bu ¢eyrekte de
devam ettirmektedir. Yine ayni sektérde olan Ozsiitin, yurt disi magazalarindan olan Azerbaycan’daki 9. Yilinda Atatiirk Parki, Genclik Mall, Elimler, Kis Parki, Targovy, Sumgayittan sonra 7’nci subesini
Khirdalan’'da agmistir. Yurt disina yeni magaza agilisina devam eden yerli markalardan olan Greyder, Loft, Panco, Nocturne, Tudors, Kigili ve Altinyldiz Classcis ¢esitli Ulkelerde genislemeyle birlikte yeni
magaza aglliglarini gergeklestirmistirler. Oniimiizdeki donemde de Tiirk perakende markalarinin yurtdisi yatirmlarini hizlandirmasi beklenmektedir.

*  Gectigimiz yil baglayan ve bu yil devam eden sektordeki iyilesme ve ivmelenme neticesinde alisveris merkezleri doluluk oranlari ve cirolardaki artis dikkat cekmektedir. ‘Ciro Kirasi' kavrami gegen seneden
beri AVMyonetimlerinin giindeminde yer almaktadir. Bu ¢ergcevede AVMyonetimlerinin daha ¢okyiiksek performans gosteren markalari tercih ettigi gézlemlenmektedir.

* Perakende pazarinda firsatgi yatrimecilarin artan satilik gayrimenkullere gosterecegi ilginin ikincil sehirlerde bulunan aligveris merkezleri dahil olmak tzere, 6nimizdeki donemlerde de hareketliligini
surdirmesibeklenmektedir.
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Bl Turk Liras| (%) ve Dolar ($) cinsinde artis hizi ivme y ¥ Depremin ardindan imalat sanayisi toparlanma sinyalleri veriyor

Kiralar: kaybetse de devam etmektedir.

Ocak — Mart 2023 doéneminde ihracat ticaret hacmi bir dnceki yilin ayni dénemine gére %2,5 oraninda
- artarak ABD$61.6 milyar gerceklesmistir. ithalat ticaret hacmi ise ayni donemde bir énceki yila gore
%11,1 artigla ABD$ 96.3 milyar olarak kaydedilmistir. Bununla birlikte, Ocak — Mart 2023 déneminde dis

Birincil Birincil getiri oranlarinin kisa vadede sabit ticaret acgigi %30,7 oraninda artigla ABD$26.6 milyara ulagsmistir. 2023 Subat ayinda yasanan
Getiriler:  kalacagi 6ngoriilmektedir. L depremlerin ardindan PMI degeri disis gdsterirken, Mart aynda 50,1'den 50,9'a yikselerek
toparlanma sinyalleri vermeye baslamigtrr. Bdylece Aralk 2021'den beri en yuksek oranda
- gergeklesmistir. Ayrica, faaliyet kosullarindaki gliclenme ile gegcen sene esik deger olan 50’nin altinda
kalan PMI'n bu sene toparlanarak 50’'nin Gzerinde seyrettigi gortlmektedir.
Hem yeni OSB'ler hem de lojistik tesis gelistirme .
Arz: faaliyetlerindeki hizlanma ile arzin orta vadede Kullanici Odagl

artmas| beklenmektedir.

Devam Eden Yuksek Talep Ve Kisitli Arzin Etkisiyle Metrekare Kiralari Dolar

) Artan talebin bu egilimini siirdirecegi Bazinda Gecen Yila Oranla %45,5 Artti
Talep: ongorulmektedir. Ayrica depremsonrasinda 6zellikle A
nitelikli yapilara olan talepte artis gordimdistir. Kiralama faaliyetleri, yaklasan genel secimin etkisiyle bu yila yavas bir giris yapiyor. Yiln ilk geyreginde

istanbul ve cevresinde depo alani kiralama faaliyetleri yaklask 4.000 m? olarak gergeklesmistir.
Mevcutta nitelikli depo arzi kis ith olup, kullanicilar tarafindan bulyik kapali alana sahip depolara olan
talep devam etmektedir. Bunun neticesinde brincil kiralardaki artis devam ederek bir 6nceki yila oranla
%45,5'lik artis kaydetmistir. Bu net artisin kisa ve orta vadede depo ihtiyacina yonelik talebin surekliligi
ile devam edecegi 6ngorilmektedir.

Birincil Lojistik Kiralar — Mart 2023

LOJISTIK BOLGELER t  ABDS$ € ABDS BUYUME %
MZAY — MZAY  M2YIL  FT2YIL 1YIL 5YIL
YBBO .
istanbul 150 8.00 89 8.92 4545 592 YAKIN DONEM PERFORMANSI
Ankara 105 5.50 62 6.13 83,33 9,46 11% - 70%
Birincil Lojistik Getiri Oranlari — Mart 2023 L 1
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Yiin ik ¢ceyreginde kategori bazinda onemli kiralama islemleri savunma sanayi ve

imalat sektorlerinde yer alan firmalardan olusmaktadir. Kaydedilen biyik kiralama
islemleri arasinda; Repkon Makine fabrikasi (3.000 n?, Istanbul/Unmraniye) ve KVG Kuzey Marmara Lojistik Bolgeleri Birincil Kiralar

Proje Fabrikasi (1.000 n®, Istanbul/Biiyiikcekmece) yer almaktadir.

E 160 1
S
w140 A
Yatinnm Odagi 120
2023 yilinin ilk geyreginde, sanayi ve lojistik yatrim islemlerinde yavaslama 100 -
kaydedilmistir. Islemler temel olarak fabrika ve arsasatin almlarindan olugmaktadr.
80 1
Birinci ceyrekte en biiyiik yatrim islemleri arasinda; Istanbul Tuzla'da yer alan fabrika
(12.215n?)’nin Eko Grup’a satigi gerceklesen islemdir. 60 1
40 A
20 A
0 - T T .
Corlu - Catalca - Esenyurt - kitelli - Dudullu Kartal - Tuzla- Gebze Dilovasi
Cerkezkdy Silivri Hadimkoy Yenibosna Samandira

Genel Gorinim

* Yasanan deprem felaketi sanayi tesislerinde yikim ve bozulmalara sebebiyet vererek Uretimin aksamasina neden olmustur. Ayrica is giciinde yasanan buyik kayip bolgede uretimi 6énemli derecede
yavaslatmistir. Deprem sonrasinda birgok insan deprem bélgesinden baska bélgelere gé¢ ederken; birgok sirkette tretim tesislerini ic Anadolu basta olmak tizere Tiirkiye'nin diger bélgelerine tasima

karari almigtir.

* Nitelikli depo arzinin kisith olmasi ve yiksek talebi karsilayabilmek i¢in kiracilar proje gelistiricileri ile birlikte build to suit modeline yonelmektedir. Ayrica, yiksek talep ve giderek artan kira oranlari
yatrimcilarin yeni alanlarda gelistirme faaliyetleri yiiriitmesini tesvik etmektedir. Bu dénemde yeni kurulan kiigik ve bilyiik élgekli OSB'ler dikkat cekmekte. Bunlardan biri olan Ikitellide yer alan TRIOS
2023 ilk etabi tamamlanarak yiizde 100 doluluk oranina ulasti. Bir diger yeni OSB olan Bursa TEKNOSAB'ta ise Ocak ayinda ilk fabrika acilarak faaliyete gecti. Ayrica Ulastirma ve Altyapi Bakanlig1,
Gaziantep ve Kocaelinde iki yenilojistik merkezi kurulacagini duyurdu. Oniimiizdeki dénemde artan talebe paralel yatrimcilarin bu egilimini siirdiirmesi beklenmektedir.

- Tirkiye'de otomotiv sektériinde elektrifikasyon son dénemde hiz kazand. Elektrikli otomobillerde indirimli 6zel tiiketim vergisine (OTV) tabi matrahin arttirimas nin agiklanmasi ile Tiirkiye birgok yabanci
elektrikli arac Ureticisinin mercegi altina girdi. Cinli otomotiv devi BY D (Build Your Dreams), Turkiye pazarina girecegini agiklad1. Turkiye’nin ilk sarj edilebilir hibrit otomobili yeni Toyota C-HR'nin, diinyada
ilk kez Toyota Otomobil Sanayi Turkiye tarafindan Sakarya'da uretilecedi duyuruldu. Diger yandan, Tesla Tirkiye'de yatirim kararini gézden gecirdigini sdylerken, sarj agi isletmeciligi lisansi ald1.
TOGG'un %100 istirak firmasi olan Trugo ise Bolu'dan sonra Bursa, Istanbul, Samsun, Sakarya, Diizce, Ankara, Kocaeli, Van ve Denizlide de yeni sarj istasyonu kurulumlarini tamamladigini agiklad.

Turkiye’de déntsum sirecinin dnimizdeki gunlerde de devam edecegi 6ngoriluyor.

« Yikselen enflasyon ile beraber Ureticilerin depolama ihtiyacinin artmasiyla lojistik tesislere olan talep ivme kazanmistir. Bunun yani sira, artan ingsaat maliyetleri ile beraber birincil kiralarin giderek
ylkselmesi ve yaklasan secimile kullanicilar sézlesme siregclerini hizland rmistir. 2021 y llindan itibaren yUkseliste olan birincil kiralar, bu ceyrekte dolar bazinda gecen yilin ayni ddnemine oranla %45,5
oraninda artis yakalamistr. Bu baglamda arz sikintis1 ve giderek artan talep karsisinda kisa-orta vadede birincil kiralarin artiginin devam etmesi 6ngorulmektedir.
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Bu rapor, Cushman & Wakefield LLP (C&W) tarafindan sadece ticari gayrimenkul ile ilgilenen kimseler tarafindan bilgi amacli olarak kullanilabilmek amac iyla hazirlanmis olup, 6zelliklerine bakilmaks izin ve uzman
g6rist alinmadan herhangi belirli bir mal veya igslem i¢in karsilagtrma amagcli kullaniimamalidir. S6z konusu bu yayin piyasalar ya da kaynak gosterilen piyasalardaki gelismeler hakkinda kapsamli bir agiklama
yapma amaclyla hazirlanmamistir. Bu rapor, C&W tarafindan givenirligine inanilan kamuya agik kaynaklardan yararlanimis bilgileri icermekte olup, s6z konusu veriler kesin olarak dogrulanmamis oldugundan
raporun dogru ve eksiksiz bilgiler igerdigi garanti edilmemektedir. isbu raporda yer alan bilgilerin herhangi birinin dogrulugu veya eksiksizligi konusunda agik veya zimni highir garanti veya taahhiit verilme me ktedir.
C&W bu baglamda raporun igerigini okuyan kimselere veya herhangi bir G¢uncu tarafa herhangi bir sorumluluk tstlenmeyecektir. Isbu raporda verilen tim fikirler degiskenlik gosterebilir. Raporun tamami veya
kismen cogaltilabilmesi C&W'in dnceden yazili iznine tabi olacaktrr. C&W ya da ilgili herhangi bir sirket tarafindan daha fazla bilgilendirme mesajlari almak istemiyorsaniz, kisisel bilgileriniz ile birlikte konu kismina
“Unsubscribe” yazarak unsubscribe@eur. cushwake.comadresine e posta gonderebilirsiniz. ©2023 Cushman & Wakefield LLP. Tum haklari sakiidir.

Cushman & Wakefield Hakkinda

Cushman & Wakefield Hakkinda: Cushman & Wakefield, gayrimenkul kullanicilarive sahipleriigin olaganistu deder sunan lider bir kiiresel gayrimenkul hizmetleri firmasidir. Cushman & Wakefield, 400'den fazla ofis
ve 60 Ulkede yaklasik 52.000 ¢aligani ile en buyuk gayrimenkul hizmetleri firmalari arasindadir. Firma 2022 yilinda, milk, tesis ve proje yonetimi, kiralama, sermaye piyasalari, degerleme ve diger hizmetlerinde 10,1
milyar dolar gelir elde etti. Daha fazla bilgi icin w ww.cushmanw akefield.comadresini ziyaret edebilir veya Tw itter'da @CW_TRInt'i takip edebilirsiniz.

Arastirma Hizmetlerimiz

Cushman & Wakefield tim diinyada pazar lideri konumundadir. Musterilerimizin karar verme ve proje uygulamalarini desteklemek ve rekabet giiglerini arttrmak amaciyla, tim diinyada 6nci egilimlere
iliskin guivenilir, yuksek kaliteli arastirma raporlari Uretiyoruz. Ceyrek donem analizleri ve kiresel siralamalar gibi periyodik raporlarimiza iliskin diizenli gtincellemeleri temin edebilirsiniz. C&W, ayrica mal
sahibi, kullanici ve yatrimcilara 6zel intiyacglarini karsilamak tzere 6zellestirimis musteri raporlari da hazirlamaktadir.

Cushman & Wakefield Aragtirma

Arastirmaraporlarimizi incelemekicin web sitelerimizi ziyaret ediniz.
http/iwww .cushmanwakefield.com
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