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EKONOMIA: najwyzszy kwartalny wzrost polskiej gospodarki w Europie i hamujaca inflacja

PKB Polski odnotowat najwyzszy kwartalny wzrost wyréwnany sezonowo w Europie siegajacy wedtug szacunkéw GUS 3,9% (I kw. 2023/ IV kw.
2022). Nie przektada sie to jednak na dodatnig dynamike PKB w skali roku, gdyz poréwnanie | kw. 2023/ | kw 2022 wykazato niewielki spadek

0 0,3%. Inflacja nadal jest w trendzie hamujgcym, od marca roczne wzrosty malejg prawie we wszystkich kategoriach. W czerwcu odczyt inflacji
wyniost 11,5%, a dla poréwnania w rekordowym lutym 18,4% r/r. Sprzedaz detaliczna w czerwcu 2023 spadta 0 4,7% wobec czerwca 2022 roku.

PODAZ: pierwsze pétrocze z podaza na poziomie 136 tys. mkw. nowej powierzchni handlowej

W drugim kwartale 2023 roku polski rynek handlowy wzbogacit sig¢ o ok. 70 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni, biorgc pod uwage obiekty
wieksze niz 5000 mkw. Analizujgc kwartalne statystyki podazy to drugi najnizszy wynik od 2015 roku, tylko w Il kw. 2017 roku oddano do uzytku
mniej powierzchni handlowej. Drugi kwartat przynidst otwarcia sze$ciu nowych obiektéw, rozbudowy dwdch istniejagcych parkéw handlowych oraz
jedng przebudowe. Nowe obiekty obejmujg centrum handlowe Bawetnianka oraz pie¢ parkow handlowych w Bytowie, Dzierzoniowie, Lublinie,
Ostrzeszowie i Piotrkowie Trybunalskim. Zakonczono takze rozbudowy dwoch parkéw handlowych — Aura Parku w Nakle and Notecig oraz
Nowych Bielaw w Toruniu. Ponadto dobiegta konca modernizacja galerii Atrium Promenada, ktéra w nowej odstonie funkcjonuje od kwietnia.
Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce sigegajg juz nieco ponad 16,1 min mkw. Do konca roku rynek nowoczesnej
powierzchni handlowej dodatkowo powigkszy sie o okoto 300 tys. mkw.

47 obiektéw handlowych w budowie o tgcznej nowej powierzchni najmu 460 tys. mkw.

Wedtug stanu na koniec czerwca 2023 roku w budowie byto ok. 460 tys. mkw. powierzchni handlowej z terminem otwarcia zaplanowanym na lata
2023-24. 360 tys. mkw. zostanie zlokalizowane w 37 nowych obiektach, przy czym dominujgcym formatem nadal pozostajg parki handlowe,
ktérych w budowie jest 30. Pozostate 100 tys. mkw. przypada na rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw. Obecnie prowadzone sg
rozbudowy 6 parkéw handlowych oraz dwéch centréw: Bonarki City Center i Galerii Wotomin, a przebudowie poddawane sg trzy obiekty po Tesco
i Sukcesja w todzi.

Najwiecej powierzchni najmu bedacej obecnie w budowie dostarczg obiekty: Koszalin Power Center (38 tys. mkw.), Nowa Sukcesja w todzi (35
tys. mkw), Karuzela w Biatej Podlaskiej (28 tys. mkw) i Gorzéw Power Center (26 tys. mkw).

POPYT: drugi kwartat z 7 nowymi markami w Polsce

Drugi kwartat byt bogatszy w debiuty nowych marek w poréwnaniu do pierwszego, gdyz miaty miejsce otwarcia sklepéw siedmiu nowych sieci
handlowych. Na polski rynek w drugim kwartale weszty: Woolworth, Hugo, Helly Hansen, Nuumo, Bob Snail oraz dwie marki dziatajgce w Polsce
dotychczas wytgcznie online otworzyty pierwsze stacjonarne sklepy: Centrumrowerowe.pl oraz Rowery elektryczne Engwe.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: drugi kwartat na minusie

Dynamika sprzedazy detalicznej w drugim kwartale byta ujemna i obserwowano bardzo wysokie roczne spadki. Usredniony wynik byt gorszy niz w pierwszym kwartale. Odczyty wyniosty w kwietniu
-7,3%, w maju -6,8%, a w czerwcu -4,7%. W ujeciu miesiecznym sprzedaz detaliczna wzrosta w czerwcu o 0,9%.

Analiza czerwcowej sprzedazy detalicznej w cenach statych w poszczegdlnych kategoriach wykazata, ze najwyzsze spadki roczne zarejestrowano w placéwkach zajmujgcych sie prasg i ksigzkami
(16,6%) oraz meblami, RTV i AGD (14,4%). Kolejno wysokie spadki rok do roku wystgpity réwniez w kategoriach Pozostate (12,6%) oraz Paliwa state, ciekte i gazowe (8,3%). Handel zywnoscig,
napojami i wyrobami tytoniowymi skurczyt sie o 3,8% r/r. W przypadku tekstyliéw, odziezy i obuwia roczny spadek nie byt wysoki, gdyz wyniost 1,9%. Farmaceutyki, kosmetyki i sprzet ortopedyczny
stanowig jedyng grupe towardw, dla ktérej dynamika nie byta ujemna, a utrzymata sie na niezmienionym poziomie wzgledem czerwca 2022. W kategoriach szczegdlnie waznych dla rynku centréw
handlowych wyniki sprzedazy detalicznej poprawity sie w poréwnaniu do poprzedzajgcego miesigca (maja 2023), gdyz wzrosty wyniosty dla mody 5,5%, zas dla kategorii zdrowie i uroda 1,6%.
Dodatnie odbicie wzgledem maja wystgpito takze w przypadku zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych (2,1%) oraz pojazdéw samochodowych i motocyklow (2,9%).

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w czerwcu 2023 roku wynidst 7,7%. Poréwnanie do maja 2023 wykazato spadek o 0,8 pp. W odniesieniu do czerwca 2022 rokroczny spadek wynidst 0,9 pp.
Kategorie handlowe z najwyzszym udziatem sprzedazy przez internet to multimedia (obejmujgce prase, ksigzki, sprzedaz w sklepach wyspecjalizowanych), sektor mody oraz meble, RTV i AGD.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: duzo klientéw, nominalne wzrosty i realne spadki obrotéw

Odwiedzalno$¢ w centrach i parkach handlowych w drugim kwartale 2023 wyniosta Srednio 428 tys. 0s6b w przeliczeniu na 1 obiekt handlowy. W poréwnaniu do pierwszego kwartatu stanowi to 8,6%
wzrost. Z kolei rok do roku (Q2 2023/ Q2 2022) dynamika odwiedzalnosci rowniez byta dodatnia i wyniosta 3,0%. W czerwcu 2023 srednia liczba klientéw siegneta 441 tys. osob. Najwyzsze wzrosty
dotyczyty najwiekszych galerii o powierzchni GLA ponad 60 000 mkw. W czerwcu 2023 roku odwiedzito je srednio okoto 1020 tys. 0s6b na 1 obiekt handlowy, 0 27% wiecej niz w analogicznym
miesigcu poprzedniego roku, natomiast Srednia dla catego drugiego kwartatu byta w najwiekszych centrach handlowych o ok. 12% wyzsza niz w Il kw. 2022 roku.

Obroty najemcéw w nowoczesnych obiektach handlowych w maju 2023 wyniosty srednio 1037 PLN netto na mkw. powierzchni, co jest nominalnie dobrym wynikiem zaréwno w poréwnaniu do
poprzednich miesiecy, jak i w odniesieniu do maja 2022 (wzrost o 3,8% r/r). Jednak realnie, po uwzglednieniu inflacji obroty wykazujg spadek 0 9,2% r/r. W kwietniu 2023 wynik obrotéw osiggnat
poziom 1056 PLN netto/ 1 mkw. Wzrost cen nadal mocno wptywa na wyniki obrotowe osiggane przez centra handlowe.

CZYNSZE: pozytywna dynamika czynszéw w segmencie parkéw handlowych

Drugi kwartat 2023 charakteryzowat sie¢ dodatnig dynamikag czynszéw we wszystkich sektorach handlowych w poréwnaniu rok do roku. W poréwnaniu do | kwartatu odnotowano niewielkie wzrosty
jedynie w sektorze parkéw handlowych, dotyczy to jednak tylko najlepszych lokali w najlepszych obiektach. Gorsza koniunktura na rynku konsumenckim i nizsze realne obroty najemcéw sg gtéwnymi
czynnikami zwiekszajgcymi presje na obnizke czynszéw w obiektach spoza grupy ,prime”.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Il KW. 2023 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
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SPRZEDAZ DETALICZNA

UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
(ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH) (W %; CENY BIEZACE; 2021, 2022, 2023)

20% 50%
40%
15%
30%

10%

20%
596 4.2% _4.1% l I I | I 10% — —
2.0% 1.6% S
I I I 7% 0.2% I 0%
0%
Lip Sie Wrz Paz Lis G i Maj Cze

%

|

™ A A A AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN M
N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN AN AN AN NN NN
> E LT T U0 U NN OVS >E ST 2000 NNOS >SS S0
ru Sty Wit Mar  Kwi 5322385538 5838238856385838228
. -0.3% e Ogbtem
5% o 4.7% Zywnos¢, napoje i wyroby tytoniowe
-5.0% ’ e Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny
-7.3% -7.3% ©6:8% = Tekstylia, odziez, obuwie
-10% Meble, rtv, agd
W Poprzedni rok Lipiec 2022 - Czerwiec 2023 = Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA IIl KW. 2023 R

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Karuzela Biata Podlaska Park handlowy 28 000 Karuzela Holding
Go! Park Jasto Park handlowy 7 500 WMJ Invest
CH Jaworzyna Krynica-Zdrgj Centrum handlowe 7 000 Prywatny deweloper
Galeria Hosso Zary Centrum handlowe 6 500 Grupa Hosso
Quantum Park todz Park handlowy 6 500 Quantum Development
Park handlowy Keya Gizycko Park handlowy 5100 AMIZG Invest
Park Handlowy S1 Lubaczéw Park handlowy 5000 Saller

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH

(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.)
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIRZCHNIA W

WSZYSTKIE FORMATY STOPA KAPITALIZACJI ZA

AGLOMERACJA HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) CE?I[;’I(RVCIC?OEQIKIA?I;SOZ\IX\;CH NAJLEPSZE OBIEKTY
Warszawa centrum 6,00%
2 319 900 1380 500 494
Warszawa poza centrum 6,50%
Aglomeracja Slgska 1 556 300 1 063 500 530 6,50%
Tréjmiasto 986 200 646 500 579 6,50%
Poznan 920 600 693 600 790 6,75%
Wroctaw 870 100 557 400 627 6,50%
Krakow 806 600 535 400 476 6,50%
todz 640 800 466 800 514 6,50%
Szczecin 452 800 263 300 496 7,10%
Polska 16 104 200 10 589 800 276 6,00%

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli i najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia ok. 52 tys.
pracownikéw w ok. 400 biurach i 60 krajach na catym
Swiecie. W 2022 roku jej przychody wyniosty 10,1 mld USD.
Do najwazniejszych ustug $wiadczonych przez firme naleza
m.in. zarzgdzanie nieruchomosciami, obiektami

i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni,
obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz wyceny.
Za swojg kulture i dziatania na rzecz réznorodnosci,
réwnego traktowania i inkluzywnosci, a takze ESG oraz
inne inicjatywy, Cushman & Wakefield otrzymuje wiele
wyréznien i nagroéd w konkursach branzowych czy
biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie:
www.cushmanwakefield.com lub na

Twitterze: @CushWake

©2023 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczeg6lnym warunkom
w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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