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EKONOMIA: techniczna recesja, spadek tempa wzrostu inflacji i poprawa wynikow sprzedazy detalicznej

Polska gospodarka znalazta sie w technicznej recesji, definiowanej jako spadek PKB dwa kwartaty z rzedu. Wedtug szacunku GUS, PKB
niewyréwnany sezonowo w |l kwartale zmniejszyt sig realnie o 0,5% rdr, podczas gdy w pierwszym kwartale odnotowano 0,2% spadek rdr. Inflacja
spadta ponizej 10% i wyniosta we wrzesniu 8,2%, co moze by¢ przestanka do kolejnych obnizek stop procentowych. Wyniki sprzedazy detalicznej

w trzecim kwartale poprawity sie wzgledem drugiego. Nadal notowane sg spadki, natomiast sg one zdecydowanie nizsze, gdyz w sierpniu rokroczna
dynamika sprzedazy detalicznej wyniosta -2,7%, zas w rekordowym marcu i kwietniu az -7,3%.

PODAZ: trzeci kwartat z ujemna podaza - zamkniecia dwéch galerii handlowych, otwarcia i rozbudowy parkéw handlowych

Trzeci kwartat 2023 roku na polskim rynku handlowym charakteryzowat sie ujemnym saldem podazy na poziomie -19 tys. mkw. W tym czasie
dostarczono na rynek 43 tys. mkw. nowej powierzchni w ramach projektéw oferujgcych ponad 5000 mkw. GLA, natomiast zamkniete zostaty obiekty
o tgcznej powierzchni az 62 tys. mkw. Nalezy jednak podkresli¢, ze pierwsze poétrocze 2023 przyniosto wysokg podaz siegajaca tacznie ok. 144 tys.
mkw. Ujemny wynik trzeciego kwartatu wynika gtéwnie z zamkniecia Galerii Malta w Poznaniu o powierzchni GLA 54 tys. mkw. Ponadto przestato
funkcjonowaé mniejsze centrum handlowe Belg w Katowicach. Z kolei nowg powierzchnie w trzecim kwartale dostarczyty otwarcia trzech nowych
obiektéw i rozbudowy czterech juz istniejgcych. Wszystkie z nich dotyczyly najbardziej popularnego obecnie formatu parku handlowego. Najwigekszy
otwarty obiekt stanowit Park Handlowy Karuzela w Biatej Podlaskiej o GLA 19 tys. mkw. Dwa pozostate to: Go! Park w Jasle oraz Vendo Park

w tapach. Dzieki zakonczonym rozbudowom rynek wzbogacit sie dodatkowo o ok. 10,5 mkw. GLA. Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce wynoszg ok. 16 min mkw. Czwarty kwartat zapowiada sie obiecujgco, gdyz zgodnie z zapowiedziami moze otworzy¢ sie nawet
ok. 200 tys. mkw. powierzchni handlowej.

54 obiekty handlowe w budowie o fgcznej nowej powierzchni najmu 0,5 min mkw.

Wedtug stanu na koniec wrzesnia 2023 roku w budowie byto ok. 500 tys. mkw. powierzchni handlowej z terminem otwarcia zaplanowanym na lata
2023-24. Powstanie 40 zupetnie nowych obiektow wiekszych niz 5000 mkw. o tgcznej powierzchni w budowie wynoszacej ok. 398 tys. mkw, w tym az
33 parki handlowe, 5 centrow handlowych oraz 2 magazyny handlowe (Kaufland i Castorama). Obecnie prowadzone sg rozbudowy na 44 tys. mkw.

i dotyczg 5 parkéw handlowych, 4 galerii oraz centrum wyprzedazowego Designer Outlet Gdansk (rozbudowa o 2000 mkw.). Oprécz tego maja
miejsce przebudowy trzech obiektéw po Tesco, m.in. Galerii Ozimskiej, ktdra zostanie przeksztatcona w park handlowy oraz przebudowa centrum
handlowego Sukcesja w Lodzi. Kluczowa role w nowej podazy bedg odgrywaty parki handlowe, odpowiadajgce za 77% powierzchni w budowie.
POPYT: 6 nowych marek na polskim rynku w trzecim kwartale

W trzecim kwartale polski rynek handlowy przywitat sze$¢ debiutéw. Swoje pierwsze sklepy w naszym kraju otworzyta amerykanska sie¢ restauracji
Popeyes, litewskie Candy Pop, ukrainska marka modowa Solmar, hiszpanska marka bizuteryjna Acium, witoska sie¢ restauracji L’Osteria oraz polska

marka z kategorii Home & deco Zwieger, ktéra byta do tej pory dostepna tylko online. Od poczatku roku fgcznie zadebiutowato 18 marek, co jest
wynikiem stabilnym i poréwnywalnym z poprzednimi latami.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: mimo odbicia, sprzedaz detaliczna nadal na minusie

Trzeci kwartat 2023 charakteryzowat sie poprawg statystyk sprzedazy detalicznej. Spadki w ujeciu rocznym nie byty tak dotkliwe, jak w drugim kwartale i wyniosty w lipcu -4,0%, a w sierpniu -2,7% rdr
biorgc pod uwage ceny state. Dla poréwnania w marcu i kwietniu spadek siegnat az -7,3% rdr. W ujeciu miesiecznym sprzedaz detaliczna wzrosta w sierpniu o 2,8%.

Badajac sierpniowg sprzedaz detaliczng w cenach statych, mozna zauwazy¢, ze tylko jedna kategoria odnotowata wzrost wzgledem analogicznego miesigca poprzedniego roku — Pojazdy
samochodowe, motocykle i ich czesci (+3,4% rdr). Najwyzsze spadki juz drugi kwartat z rzedu notujg grupy: Prasa, ksigzki (-14,3%), Pozostate (-13,4%) oraz Meble, RTV, AGD (-10,6%). W przypadku
kategorii najczesciej wystepujacych w centrach handlowych, czyli Tekstylia, odziez, obuwie oraz Farmaceutyki, kosmetyki spadki wyniosty odpowiednio -4,9% i -2,9% rdr. Handel zywnoscig, napojami
i wyrobami tytoniowymi skurczyt sie 0 2,1% rdr. Nastroje konsumenckie poprawiajg sie dzieki spadajgcej inflacji i niespodziewanie wysokiej obnizce stop procentowych, ale nadal Polacy podchodzg

z ostroznoscig do duzych zakupdw. Spodziewana jest jednak dalsza poprawa wskaznikdw sprzedazy detalicznej.

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w sierpniu wyniost 8,2%. W catym 2023 roku najwyzszy poziom e-commerce wystgpit w lutym osiggajac poziom 8,7%, natomiast najnizszy w czerwcu, kiedy to
wyniést 7,7%. Sposrod dziewieciu wyodrebnionych przez GUS kategorii, najwyzszy odsetek sprzedazy przez internet wyréznia Prase, ksigzki (23,1%) oraz Tekstylia, odziez, obuwie (17,7%).
ODWIEDZALNOSC | OBROTY: wzrosty odwiedzalnosci, dynamika obrotéw w ujeciu realnym jeszcze na minusie

Odwiedzalnos¢ w centrach i parkach handlowych w okresie wakacyjnym wyniosta w lipcu 2023 $rednio 463 tys. klientéw, zas w sierpniu — 478 tys. os6b w przeliczeniu na 1 obiekt handlowy.

Wzgledem poprzedniego roku mozna moéwié o wzrostach odpowiednio o0 4,5% i 6,3%. Z analizy odwiedzalnosci w podziale na wielko$¢ obiektdéw (najwieksze, duze, srednie oraz mate) wynika, ze
najwyzsze wzrosty notowane sg w przypadku tych najwiekszych o GLA powyzej 60 tys. mkw. (8,2% rdr) oraz duzych o powierzchni 40-60 tys. mkw. (7,3%).

Obroty najemcoéw w nowoczesnych obiektach handlowych w lipcu siegnety srednio 1071 PLN netto na mkw. powierzchni. W sierpniu wynik byt nieco lepszy i wyniést 1107 PLN netto na mkw.
Nominalne wzrosty wyniosty 6,5% rdr w lipcu i 8,5% rdr w sierpniu. W ujeciu realnym, po uwzglednieniu inflacji, nadal mamy do czynienia ze spadkiem obrotéw o 4,3% rdr w lipcu oraz o 1,6% rdr
w sierpniu. W zwigzku z malejgca inflacjg realne spadki obrotdw nie sg tak gtebokie, jak miato to miejsce jeszcze kilka miesiecy temu.

CZYNSZE: rokroczne wzrosty we wszystkich trzech sektorach handlowych

Centra, parki i ulice handlowe odnotowaty wzrosty czynszéw w 11l kw. 2023 w poréwnaniu do Il kw. 2022. Dynamika stawek czynszowych byta najwieksza w przypadku parkéw handlowych, w ktorych
wzrost wynidst ok. 17% rdr. Stabsza koniunktura na rynku konsumenckim i nizsze realne obroty najemcow sg gtdéwnymi czynnikami zwiekszajgcymi presje na obnizke czynszéw w obiektach spoza
grupy ,prime”, czyli obiektéw o najmocniejszej pozycji na lokalnym rynku.

PUSTOSTANY: spadek powierzchni niewynajetej w najwiekszych miastach w Polsce
Sredni poziom pustostanéw w obiektach handlowych w najwiekszych miastach w Polsce spadt o 1,2 p.p. rdr i wynosi obecnie 3,5% powierzchni. Co wazne, spadek wakatéw dotyczy az sze$ciu
z odmiu najwiekszych badanych miast, a najmniej wolnej powierzchni do wynajecia mozna znalez¢ w Krakowie, t.odzi i Szczecinie.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Il KW. 2023 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY

900 000
POWIERZCHNIA

OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER HANDLOWA (mkw.) 700 000 — —

Karuzela/ Biata Podlaska Park handlowy Karuzela Holding 19 000 500 000
Go! Park/ Jasto Park handlowy WMJ Invest 7500 300 000 -
Vendo Park/ Lapy Park handlowy TREI Real Estate 6 000
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SPRZEDAZ DETALICZNA

UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
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= Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA IV KW. 2023 R.

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

Ozimska Park [przebudowa Tesco] Opole Park handlowy 16 800 Redkom
Pasaz Kepinski Kepno/ Baranow Park handlowy 12 000 Refield
Park Handlowy Targowa Przasnysz Park handlowy 12 000 ARBA
Sfera Park Grodzisk Mazowiecki Park handlowy 11 000 GHRE
Atut Myszkow Myszkow Park handlowy 11 000 BOIG
Park Handlowy Fromborska Elblag Park handlowy 10 800 Retail Partners
Park Handlowy S1 [przebudowa Tesco] Gorzéw Wielkopolski Park handlowy 11 400

Saller
Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH

(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.)
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIRZCHNIA W

WSZYSTKIE FORMATY STOPA KAPITALIZACJI ZA

AGLOMERACJA HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) CE?I[;’I(RVCIC?OEQIKIA?I;SOZ\IX\;CH NAJLEPSZE OBIEKTY
Warszawa centrum 6,20%
2 348 500 1409 200 504
Warszawa poza centrum 6,75%
Aglomeracja Slgska 1515 100 1 015 800 506 6,75%
Tréjmiasto 981 500 630 800 565 6,75%
Poznan 866 600 693 600 728 6,90%
Wroctaw 869 100 557 400 627 6,75%
Krakow 806 600 535 400 476 6,75%
todz 640 800 466 800 514 6,75%
Szczecin 440 900 251 400 474 7,30%
Polska 16 042 100 10 472 700 272 6,20%

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli i najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia ok. 52 tys.
pracownikéw w ok. 400 biurach i 60 krajach na catym
Swiecie. W 2022 roku jej przychody wyniosty 10,1 mld USD.
Do najwazniejszych ustug $wiadczonych przez firme naleza
m.in. zarzgdzanie nieruchomosciami, obiektami

i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni,
obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz wyceny.
Za swojg kulture i dziatania na rzecz réznorodnosci,
réwnego traktowania i inkluzywnosci, a takze ESG oraz
inne inicjatywy, Cushman & Wakefield otrzymuje wiele
wyréznien i nagroéd w konkursach branzowych czy
biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie:
www.cushmanwakefield.com lub na

Twitterze: @CushWake

©2023 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczeg6lnym warunkom
w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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