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EKONOMIKA: Slovenska ekonomika v prvom polroku prekonala o€akavania, na €ele s automobilovym priemyslom

Hoci ozZivenie slovenskej ekonomiky este nie je Uplne dokonéené, v druhom Stvrtroku prekonala ekonomika o¢akavania, kedze HDP vzrastlo medziro¢ne o 1,5 %, ¢o je
najviac za poslednych pat’ Stvrtrokov. Zaujimavostou je, ze automobilovy priemysel kompenzoval pokles sukromnej spotreby, ¢im ilustroval odolnost a vyznamnu ulohu
tohto sektora v narodnej ekonomike. Narodna banka Slovenska predpoveda rast HDP na rok 2023 na urovni 1,5 % s vyraznym zlepSenim na 2,7 % v budicom roku. Krajina
v§ak zapasi s rozpoctovym deficitom, ¢o si v nasledujucich rokoch vyZaduje Usporné opatrenia, ktoré by mohli negativne ovplyvnit HDP. Buduca fiskalna konsolidacia bude
zavisiet od stratégii prichadzajlcej viady. Napriek poklesu inflacie ¢isla nezahrriuju energetické ceny, ktoré momentalne $tat dotuje, a o¢akava sa, Ze sa v budicom roku
prejavia v inflacii, kedze by sa mali vyrovnvat s trhovymi cenami. AvSak, o¢akavame rychlej$i ako pévodne predpokladany pokles inflacie v budicom roku, tiez v désledku
spomalenia rastu cien potravin, ktoré by malo pokracovat do prvého polroka 2024. Nezamestnanost zostala v septembri stabilna na urovni 4 %, ¢o je hodnota, ktora je
konzistentné od maja. Napriek tomu sa o€akava mierny narast nezamestnanosti a realny rast miezd sa tento rok neo€akava. Eurdpska centralna banka v septembri 2023
zvysila klu¢ové Urokové sadzby o 25 bazickych bodov na 4,5 %. Toto zvySenie vyrovnalo yield pre kancelarske a priemyselné nehnutelnosti v 3. $tvrtroku. ECB oznamila,
Ze znizovat sadzby nebude az do polovice roku 2024 a v kombinacii s o€akavanym narastom yield-ov v susednych krajinach a zapadnej Eurdpe, to vytvara tlak na ich rast.

PONUKA A DOPYT: Priemyselny sektor prekvita vd’aka silnej absorpcii a diverzifikovanej ponuke

Priemyselny sektor na Slovensku zostava aj napriek sezonnym vykyvom silny. Tato odolnost je zachytena v robustnych Udajoch o dopyte v 3. $tvrtroku. Hruby take-up
dosiahol 169 900 m2 a ¢isty take-up 120 400 m2, ¢o v porovnani s patroénym Stvrtroénym priemerom predstavuje narast o 23 %, resp. 10 %. Popri tom klesla miera
neobsadenosti o takmer jedno percento na 2,92 %, ¢o signalizuje pretrvavajice dobré podmienky na trhu. Hlavnou hnacou silou dopytu je nadalej automobilovy priemysel,
ktory sa na celkovom objeme prenajmu podielal viac ako 50 %, nasledovany logistikou (3PL). V tomto $tvrtroku do$lo najma k narastu dopytu po vyrobe batérii, a to najma v
dosledku nového planovaného zavodu spolocnosti Volvo na vychodnom Slovensku a prechodu zavodu KIA na vyrobu batérii. VSetky ukazovatele preto naznacuju
pokracujuci trend a silny Stvrty Stvrtrok. V tomto $tvrtroku dosiahla nova ponuka celkovo 69 300 m2 , pricom takmer tretina z nej sa nachadza na strednom Slovensku, ¢im
sa dalej diverzifikuje geografické rozloZenie priemyselnych priestorov. Nehnutelnosti, ktoré su v sticasnosti vo vystavbe, predstavuji 309 100 m2 , ktoré su rozmiestnené v
19 budovach, pri¢om takmer polovica z nich je sUstredena na zapadnom Slovensku. Developen prejavuju opatrnost’ pri Spekulativnej vystavbe s vynimkou oblasti, ako je
Greater Bratislava, Trenéin, Zilina a vychodné Slovensko, kde st dostupné plochy obmedzené. Cista absorpcia v 3. $tvrtroku bola najvyssia v tomto roku a dosiahla 96 400
m2 , ¢o dalej sved¢i o vitalite trhu.

CENOTVORBA: Pokracujuci rast ndjomného vo vSetkych regionoch

V reakcii na silny dopyt sa nadalej ziskavaju pozemky pre buduce projekty, najma v oblastiach s obmedzenou dostupnostou priestoru, ako je Greater Bratislava, Trencin,
Zilina a vychodné Slovensko. Napriek stabilizovanym nakladom na vystavbu zaznamenalo najomné za najlepsie priestory mierny narast na 4,9 EUR/m2/mesiac. Tento
narast najomného - 22,5 % za poslednych 18 mesiacov - ¢iasto¢ne zmierfiuju dlhodobé najomné zmluvy presahujlce pat rokov, ktoré vyzaduju prenajimatelia. Hoci yield-y
boli v 3. Stvrtroku stabilné na urovni 6,25 %, zostavaju pod tlakom na ich potencialne zvySenie. Priemyselny segment na Slovensku je nadalej atraktivny pre developerov aj
najomcov, najma vzhladom na konkurenéné yield-y a vyznamnu ulohu krajiny v automobilovom sektore strednej a vychodnej Eurépy. To uputalo pozornost spolo¢nosti,
ktoré sa sem chcu prestahovat z Nemecka a Ciny. Trh tiez o¢akava, e do konca roka sa zrealizuje va&si pocet prebiehajlicich transakcii, o potvrdzuje jeho vitalitu.
Developeri aj klienti sa postupne zameriavaju na faktory ESG a prijimaju udrzatelnejSie rieSenia, ako su fotovoltické panely a tepelné ¢erpadla.

ks . . v ‘ DOPYT & NOVA PONUKA (m?) CELKOVA NEOBSADENOST & PRIME RENT
Priemyselna produkcia
(sezénne ocistena)
200 4.50€ 10.00%
»
0 2 150 4.25€ 8.00%
8,8 /0 g 4.00¢€ 6.00%
o A 4 g 100 3.75€ !
Inflacia 2 50 .‘ L l I ‘ . ‘L. 350€ 4.00%
0 _nludl il Nl 305€ 2.00%
50 2348 2341234 2341234 300 e EEE R e e R R R ER =R 0.00%
Indikatory: Odhady medziro¢nych zmien, pokial nie je uvedené inak. 1234123412341234123412341234123

* Nahly pokles spésobeny zmenou metodiky UPSVaR
Zdroj: Moody's, UPSVaR

2018 2019 2020 2021 2022 2023
2016 2017 2018 2019 = 2020 2021 2022 2023

u Cista absorpcia mNova ponuka @ Prime rent, € / m2 Miera neobsadenosti




MARKETBEAT

SLOVENSKO

Priemysel Q3 2023

TRHOVE STATISTIKY

CUSHMAN
EAWVWAKEFIELD

DOPYT OD ZACIATKU

SUBMARKET ¢ KO\(Ir;Azl;LOCHA DOSTUPNOST MIERA NEOBSADENOSTI ROKA (m?) VO VYSTAVBE (m?)
Bratislavsky kraj 1723 200 61600 3,58% 93 300 239 100 46 700
Zapadné Slovensko 1411600 11 100 0,79% 6100 156 300 151 100
Stredné Slovensko 304 800 2000 0,66% 54 400 62 400 53 400
Vychodné Slovensko 227 100 32 200 14,19% 15 400 15 400 57 900
SLOVENSKO SPOLU 3666 700 106 900 2,92% 169 900 473 200 309 100

Data st za A-Ckové, prenajimatelné plochy obsadené nie viastnikom.
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NEHNUTELNOST KRAJ PLOCHA (m?) MAJITEL
Garbe Green Park Piestany Trnava 20 100 Garbe
CTPark Zilina Airport Zilina 19 800 CTP
CTPark Presov North PreSov 11 200 CTP
Prologis Park Bratislava Bratislava 9 600 Prologis
VGP Park Bratislava Bratislava 8 600 VGP

lukas.brath@cushwake.com

VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna svetova
spolo¢nost poskytujuca realitné sluzby, ktora poskytuje vynikajucu
hodnotu pre realitnych najomcov a vlastnikov. Cushman & Wakefield
patri medzi najvacsie spolo¢nosti poskytujuce realitné sluzby s
priblizne 50 000 zamestnancami v 400 kancelariach a 60 krajinach.
V roku 2021 mala firma trzby vo vySke 9,4 miliardy dolarov za hlavné
sluzby v oblasti nehnutelnosti, zariadeni a projektového riadenia,
prenajmu, kapitalovych trhov, ocenenia a dal$ich sluzieb. Dalsie
informacie najdete na webovej stranke www.cushmanwakefield.com
alebo sledujte @CushWake na Twitteri.

©2023 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informécie
obsiahnuté v tejto sprave su ziskané z viacerych zdrojov, o ktorych
sa predpoklada, Ze st spolahlivé. Informacie mézu obsahovat
chyby alebo vynechania a st prezentované bez zaruky alebo
zavézkov na ich presnost.
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