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EKONOMIKA: Slovenska ekonomika v prvom polroku prekonala o¢akavania, na ¢ele s automobilovym priemyslom

Hoci ozZivenie slovenskej ekonomiky eSte nie je uplne dokonéené, v druhom Stvrtroku prekonala ekonomika ocakavania, kedZze HDP vzrastlo medziro¢ne o 1,5 %, €o je
najviac za poslednych pat Stvrtrokov. Zaujimavostou je, Ze automobilovy priemysel kompenzoval pokles stikromnej spotreby, &im ilustroval odolnost a vyznamnu ulohu
tohto sektora v narodnej ekonomike. Narodna banka Slovenska predpoveda rast HDP na rok 2023 na drovni 1,5 % s vyraznym zlepSenim na 2,7 % v budicom roku.
Krajina vSak zapasi s rozpoctovym deficitom, ¢o si v nasledujucich rokoch vyzaduje Usporné opatrenia, ktoré by mohli negativne ovplyvnit HDP. Buduca fiskalna
konsolidacia bude zavisiet od stratégii prichadzajucej viady. Napriek poklesu inflacie €isla nezahriiuju energetické ceny, ktoré momentalne Stat dotuje, a o€akava sa, ze sa
v budticom roku prejavia v inflacii, kedZe by sa mali vyrovnvat' s trhovymi cenami. AvSak, o¢akévame rychlejSi ako pdvodne predpokladany pokles inflacie v budicom roku,
tiez v dosledku spomalenia rastu cien potravin, ktoré by malo pokracovat do prvého polroka 2024. Nezamestnanost zostala v septembri stabilna na drovni 4 %, ¢o je
hodnota, ktora je konzistentné od méaja. Napriek tomu sa o€akava mierny narast nezamestnanosti a redlny rast miezd sa tento rok neo¢akava. Eurépska centralna banka v
septembri 2023 zvySila klucové urokové sadzby o 25 bazickych bodov na 4,5 %. Toto zvySenie vyrovnalo yield pre kancelarske a priemyselné nehnutelnosti v 3. Stvrtroku.
ECB oznamila, Ze zniZzovat sadzby nebude az do polovice roku 2024 a v kombinacii s oakavanym narastom yield-ov v susednych krajinach a zapadnej Eurépe, to vytvara
tlak na ich rast.

PONUKA & DOPYT: Odolny dopyt, ale silna nova ponuka sposobila narast neobsadenosti

Napriek o¢akavaniam spomalenia trhu zostava bratislavsky kancelarsky sektor stabilny, coho dékazom je medzirony narast hrubej prenajatej plochy (take-up) o0 3 % na 39
900 m2 a Cistej prenajatej plochy 0 25 000 m2. V dopyte vedu profesionalne sluzby s takmer Stvrtinovym podielom, za ktorymi nasleduju odvetvia spotrebného tovaru a
farmaceutického/medicinskeho priemyslu s vySe 15 % podielom. Verejny sektor nadalej zohrava déleziti ulohu ako mozny zdroj dopytu po novych kancelarskych
priestoroch (najma kategdrie A a B). Najomcovia sa €oraz viac zameriavaju na certifikované budovy a uhlikovou neutralitou, pri€om v nasledujucich rokoch sa o€akava
rastuci dopyt po budovach s nulovymi emisiami uhlika/bez uhlika. V tomto Stvrtroku pribudli dve budovy A+: Pribinova 34 s rozlohou 17 500 m2 a Pribinova 40 s rozlohou
21 000 m2. KedZe su vSak prenajaté len na priblizne 50 %, vyrazne prispeli k zvySeniu miery neobsadenosti, ktora dosiahla 13,82 %, €o predstavuje 2 % Stvrtrocny narast.
Velké korporacie, najma v oblasti IT, pokracuju v Usili o znizovanie po¢tu zamestnancov, aj ked so zniZenou intenzitou. Naopak, pravne firmy expanduju, a takisto tie
korporacie, ktoré si zachovavaju tradicny model prace zamerany na kancelarie, ale va¢sinou sa stahuju do novsich, Spickovych budov. Tento rozdiel zvacSuje rozdiely
medzi projektmi triedy A a B. ZniZovanie po¢tu zamestnancov, rastica neobsadenost a naklady na financovanie viedli k spomaleniu planovanej vystavby, v désledku ¢oho
sa v rokoch 2024 - 2025 neoCakava dokoncenie ziadnej kancelarskej budovy. To poskytuje prilezitost na absorpciu existujucich priestorov.

CENOTVORBA: Stabilizované naklady na zariadenie kancelarii, rastiice najomné a yield-y

Vzhladom na meniace sa spdsoby prace, stahovanie ndjomcov a vyvijajuce sa potreby pracovnych priestorov rastie dopyt po architektonickych stratégiach na pracovisku.
Okrem toho sa po prudkom naraste v minulom roku stabilizovali naklady na vybavenie (fit-out). Aj ked’ hlavné najvysSie najomné postupne rastie na vSetkych ¢iastkovych
trhoch, sucasny narast prevadzkovych nakladov a intenzivna konkurencia na trhu obmedzuju vyrazné zvySovanie nagjomného. Tato konkurencia je najostrejSia medzi
kategoériami A a B. AvSak iba segment A+, ktory ma priblizne 17 % podiel na trhu, bude schopny udrzat' si najomné na najvyssej trovni, ktoré v su€asnosti dosahuje 18
EUR/m2/mesiac. Yield sa zvySil na 6,25 %, €o predstavuje medzikvartalny narast o 25 bazickych bodov, €o je v sulade s neustalym zvySovanim urokovych sadzieb. V
nasledujucich Stvrtrokoch nie st vyli¢ené dalSie Upravy yield-ov.
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CIASTKOVY TRH* CELKO‘(’mAZ?LOCHA D T(:;F;)NOST NE OB"S"E[';E“N — v DOPY;SIEAZQE;ATKU VO PRIME RENT
CBD 705 300 113 000 16,02% 16 200 67 000 24 500 €18,00
cc 452 500 35100 7,76% 3500 9000 - €16,00
IC 317 600 31600 9,94% 12 200 19 400 - €14,50
oc 441 800 93 400 21,14% 5300 21700 - €13,00
SB 151 300 12 900 8,51% 2800 16 600 - €14,50
Celkovy suéet 2068 600 285 900 13,82% 39 900 133 600 24 500 €18,00

*Bratislavské kancelarske Ciastkové trhy su zobrazené na poslednej strane.

KLUCOVE PRENAJMY ZA Q3 2023

NEHNUTELNOST CIASTKOVY TRH SEKTOR NAJOMCU m2 TYP PRENAJMU
Slovanet bldg. IC Spotrebny tovar 5300 novy najom
Nivy tower CBD Prof. sluzby 3 600 novy najom
Landererova 12 CBD Telekomunikacie 3 600 prerokovanie
Rosum IC Pharma/Medical 2800 prerokovanie
The Mill CBD Financie/Bankovnictvo/Positenie 1900 pred-prenajom
Galvaniho Business Center llI oC Prof. sluzby 1600 novy najom
Pribinova 40 CBD Financie/Bankovnictvo/Positenie 1500 novy najom
Einsteinova Business Center SB IT 1200 prerokovanie
Pribinova 19 CBD Pharma/Medical 1200 prerokovanie
The Europeum cC Verejny sektor 1100 novy najom
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VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

— Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredné svetova
tﬁ‘: \Z PODUNAJSKE spolo¢nost poskytujuca realitné sluzby, ktora poskytuje vynikajucu
Q% BISKUPICE hodnotu pre realitnych najomcov a vlastnikov. Cushman & Wakefield
5\ [ % ocC patri medzi najvacsie spolognosti poskytuijtice realitné sluzby s

< o priblizne 50 000 zamestnancami v 400 kancelariach a 60 krajinach.
’ - V roku 2021 mala firma trzby vo vyske 9,4 miliardy dolarov za hlavné
CBD Central Business District sluzby v oblasti nehnutelnosti, zariadeni a projektového riadenia,
PETRZALKA prenajmu, kapitalovych trhov, ocenenia a dalsich sluzieb. Dalsie
. informacie najdete na webovej stranke www.cushmanwakefield.com

cC City Centre alebo sledujte @CushWake na Twitteri.
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. ©2023 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informéacie
ocC Outer Clty I obsiahnuté v tejto sprave su ziskané z viacerych zdrojov, o ktorych sa
predpoklada, Ze st spolahlivé. Informéacie mézu obsahovat chyby alebo
- vynechania a su prezentované bez zaruky alebo zavézkov na ich presnost.
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