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EKONOMIKA: Slovenská ekonomika v prvom polroku prekonala očakávania, na čele s automobilovým priemyslom
Hoci oživenie slovenskej ekonomiky ešte nie je úplne dokončené, v druhom štvrťroku prekonala ekonomika očakávania, keďže HDP vzrástlo medziročne o 1,5 %,
čo je najviac za posledných päť štvrťrokov. Zaujímavosťou je, že automobilový priemysel kompenzoval pokles súkromnej spotreby, čím ilustroval odolnosť a
významnú úlohu tohto sektora v národnej ekonomike. Národná banka Slovenska predpovedá rast HDP na rok 2023 na úrovni 1,5 % s výrazným zlepšením na 2,7 %
v budúcom roku. Krajina však zápasí s rozpočtovým deficitom, čo si v nasledujúcich rokoch vyžaduje úsporné opatrenia, ktoré by mohli negatívne ovplyvniť HDP.
Budúca fiškálna konsolidácia bude závisieť od stratégií prichádzajúcej vlády. Napriek poklesu inflácie čísla nezahrňujú energetické ceny, ktoré momentálne štát
dotuje, a očakáva sa, že sa v budúcom roku prejavia v inflácii, keďže by sa mali vyrovnvať s trhovými cenami. Avšak, očakávame rýchlejší ako pôvodne
predpokladaný pokles inflácie v budúcom roku, tiež v dôsledku spomalenia rastu cien potravín, ktoré by malo pokračovať do prvého polroka 2024. Prispieť by k tomu
mohlo aj postupné ochladzovanie spotrebiteľského dopytu domácností, ako ukazujú maloobchodné tržby, ktoré od januára klesajú. V auguste dosiahli hodnotu -2,1
%, čo je zatiaľ najlepší údaj za posledných 7 mesiacov.Nezamestnanosť zostala v septembri stabilná na úrovni 4 %, čo je hodnota, ktorá je konzistentné od mája.
Napriek tomu sa očakáva mierny nárast nezamestnanosti a reálny rast miezd sa tento rok neočakáva. Európska centrálna banka v septembri 2023 zvýšila kľúčové
úrokové sadzby o 25 bázických bodov na 4,5 % a oznámila, že znižovať sadzby nebude až do polovice roku 2024 a v kombinácii s očakávaným nárastom yield-ov v
susedných krajinách a západnej Európe, to vytvára tlak na ich rast.

PONUKA A DOPYT: Retail parky dominujú developmentu a dopyt nájomcov po väčších priestoroch
Tretí štvrťrok ukázal, že problémy s naplnením malých a stredných maloobchodných jednotiek pretrvávajú na celom Slovensku, nielen v Bratislave. Na druhej strane je
dopyt po väčších priestoroch, najmä pre predajne s módou a diskontné predajne, problémom však zostáva dostupnosť lokality. V tomto štvrťroku však boli otvorené
dva nové maloobchodné parky - Spektrum Retail Park v Rimavskej Sobote (6 000 m2 ) a OC Klokan v Chorvátskom Grobe (3 700 m2 ). V súčasnosti je vo výstavbe
44 500 m2 maloobchodných plôch, najmä vo forme retailových parkov. Okrem toho sa do konca roka 2024 plánuje dokončiť ďalších 46 700 m2 , pričom všetky tieto
plochy sú maloobchodné parky, čo potvrdzuje ich dominantné postavenie v budúcej maloobchodnej výstavbe. Vzhľadom na zlepšujúcu sa spotrebiteľskú náladu
vykázali mnohé nákupné centrá a retailové parky vyššie tržby ako v minulom roku, hoci inflačné tlaky pretrvávajú. S ohľadom na geopolitickú neistotu a inflačné
prostredie viacerí nájomcovia čakajú na finančné výsledky ku koncu roka, aby sa rozhodli, či budú expandovať. Spoločnosti TopShop, Dormeo a Delimano v
súčasnosti zatvorili svoje prevádzky a pozastavili aj nákupy na svojich e-shopoch. Na druhej strane spoločnosti eObuv a Modivo otvorili svoje prvé predajne nového
druhu (koncept showroom). Podobne spoločnosť Lindt otvorila svoju prvú predajňu na Slovensku v Eurovea 2.

CENOTVORBA: Rastúce nájomné v retail parkoch, stabilné nákupné centrá a optimizmus v oblasti nákladov na energiu
V Bratislave a v krajských mestách zostáva problémom presýtenosť maloobchodu. Napriek tomu sa najlepším regionálnym nákupným centrám darí. Maloobchodné
parky zaznamenávajú zvýšený dopyt, čo spôsobuje mierny nárast nájomného. Hlavné nájomné v retail parkoch dosiahlo v treťom štvrťroku dvojcifernú hodnotu - 10
EUR/m2/mesiac, pričom budúci development má požadované nájomné medzi 11 a 12 EUR/m2/mesiac. Preto sa predpokladá, že nájomné v tejto oblasti bude v
nasledujúcich štvrťrokoch pokračovať v rastovej trajektórii. Keďže sa rokuje o cenách energií na budúci rok, očakáva sa, že aktuálne nízke spotové ceny v porovnaní s
minuloročnými maximami pozitívne ovplyvnia poplatky za služby. Pokiaľ ide o finančné ukazovatele, yield-y sa pohybujú na úrovni 6,5 % v prípade najvýkonnejších
nákupných centier a 7,25 % v prípade retail parkov. Prémiové nájomné za nákupné centrá zostalo stabilné na úrovni 65 EUR/m2/mesiac, pričom na obzore nie sú
žiadne náznaky zmeny.

€1 419
Priemerná mesačná mzda

€65,00
Prime Rent NC

6,50 %
Prime Yield NC

Poznámka: NC – nákupné centrum.
Priemerná mesačná mzda sa vzťahuje ku Q2.
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Indikátory: Odhady medziročných zmien, pokiaľ nie je uvedené inak.
* Náhly pokles spôsobený zmenou metodiky ÚPSVaR
Zdroj: Moody‘s, ÚPSVaR
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TRHOVÉ ŠTATISTIKY

KRAJ POPULÁCIA PLOCHA NÁKUPNÝCH 
CENTIER (m2)

SATURÁCIA (PLOCHA 
NC NA 1,000 OBYV)

PLOCHA NÁKUPNÝCH 
CENTIER VO VÝSTAVBE

(m2)
PRIME RENT PRIME 

YIELD

Bratislava 724 000 626 800 866 10 000 €65,00 6,50%

Košice 780 000 224 700 288 - 6,50%

Žilina 690 000 173 900 252 4 800 6,50%

Nitra 673 000 159 500 237 - 6,50%

Prešov 807 000 123 600 153 - 6,50%

Trnava 565 000 93 800 166 - 6,50%

Banská Bystrica 621 000 76 300 123 - 6,50%

Trenčín 574 000 68 800 120 - 6,50%

SLOVAKIA TOTAL 5 435 000 1 547 500 285 14 800 €65,00 6,50%

KĽÚČOVÉ PROJEKTY VO VÝSTAVBE

NEHNUTEĽNOSŤ OBEC PLÁNOVANÁ 
RETAIL PLOCHA

OČAKÁVANÉ 
OTVORENIE INVESTOR

Aupark Bratislava 10 000 2024 Wood & Company / TAM

RP Bytča Bytča 7 670 2024 KLM Real Estate

Solivaria Prešov Prešov 5 200 2025 Fidurock

Spektrum Ružomberok 4 800 2024 Mayflower Group

Iba nákupné centrá s výmerou väčšou ako 5,000 m2 sú zahrnuté v štatistikách.
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