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Przecietne mies. wynagrodzenie

€130 -

Czynsz* (mkw./m-c)

6,45%

Stopa kapitalizacji

A

A A

Zrédto: GUS; Cushman & Wakefield; IV kw. 2023;
*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE |
PROGNOZY 2023 ROKU
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EKONOMIA: PKB w gére, inflacja w trendzie spadkowym, sprzedaz detaliczna ze wzrostem tylko w pazdzierniku

Produkt krajowy brutto w pierwszych dwoch kwartatach notowat rokroczne spadki, ale w trzecim kwartale nastgpito odbicie. Wskaznik PKB
niewyréwnany sezonowo zwiekszyt sie realnie 0 0,4% rdr (111 kw. 2023/ Il kw. 2022). Wskaznik cen konsumpcyjnych, gléwna miara inflacji

w Polsce, wzrést w grudniu o 6,1% rdr, najmniej od wrzesnia 2021. Dynamika sprzedazy detalicznej w cenach statych w 2023 roku byta ujemna we
wszystkich miesigcach oprocz pazdziernika, w ktérym odnotowano wzrost o 2,8% rdr.

PODAZ: czwarty kwartat z podaza na poziomie 217 tys. mkw. GLA zamyka dobry rok na rynku nieruchomosci handlowych
Podsumowanie podazy na rynku handlowym w 2023 wykazato, ze w catym roku wyniosta ona 447 tys. mkw. nowej powierzchni GLA uwzgledniajgc
tylko otwarcia obiektéw powyzej 5000 mkw. lub ich rozbudowy. Biorgc pod uwage bilans tgcznie z zamknieciami, podaz w 2023 roku uksztattowata
sie na poziomie 343 tys. mkw., gdyz 104 tys. mkw. powierzchni znikneto z rynku. Parki handlowe odpowiadaty az za 80% nowej podazy, zas centra
handlowe — tylko za 15%. Zamkniecia dotyczyty czterech galerii handlowych oraz outletu wyprzedazowego w Bydgoszczy.

Najlepszymi wynikami podazy w roku charakteryzuje sie czwarty kwartat, w ktorym oddato sie¢ w minionym roku 217 tys. mkw. GLA nowoczesnej
powierzchni handlowej. Miaty miejsce otwarcia 20 nowych obiektéw handlowych, 3 wczesniej istniejgce przebudowano, jeden obiekt przeszedt
rozbudowe (Sonata Park w Sochaczewie), zas w 4 zakofnczono modernizacje. Najwiekszymi obiektami, ktérych otwarcia nastgpity w IV kwartale
byly Ozimska Park w Opolu o GLA 17 tys. mkw. (przebudowa Galerii Ozimskiej, gdzie gtéwnym najemca byto Tesco), N-Park Olkusz (powierzchnia
GLA ok. 16 tys. mkw.), Pasaz Kepinski w Baranowie (park handlowy o powierzchni 12 tys. mkw.) oraz Park Handlowy Targowa (12 tys. mkw.).
Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce wynoszg obecnie ok. 16,3 min mkw. Prognozy dotyczgce 2024 roku sg
obiecujgce, gdyz analizujgc obiekty w szczegdlnosci bedace w budowie mozna spodziewac sig, ze wyniki podazy bedg zblizone lub nawet lepsze
niz w 2023 roku.

38 obiektow handlowych w budowie o tgcznej nowej powierzchni najmu 370 tys. mkw.

Wedtug stanu na koniec 2023 roku w budowie byto ok. 370 tys. mkw. powierzchni handlowej z terminem otwarcia zaplanowanym na lata 2024-25.
Uwzgledniajgc obiekty o powierzchni wiekszej niz 5000 mkw. obecnie buduje sie 27 zupetnie nowych obiektow, w tym 21 parkéw handlowych,

4 galerie oraz outlet wyprzedazowy Designer w Krakowie. Ponadto prowadzone sg rozbudowy 9 funkcjonujgcych juz obiektow. Przebudowy
dotyczg centrum handlowego Sukcesja w todzi oraz dwdch obiektéw po Tesco w Bytomiu i Przemyslu, ktére zostang przeksztatcone przez
dewelopera na parki handlowe.

POPYT: najlepsze statystyki otwaré nowych marek od szesciu lat

Ostatni kwartat 2023 roku przywitat az 11 nowych marek pretendujgcych do zostania sieciami handlowymi w Polsce. Na liScie wejs¢ znalazly sie:
Lichi, Moschino Jeans, Herse, Milk Bar, PLNY LALA, Guerlain, OD Store, WMF, Moomin shop, JUST IN CASE oraz Mokida. W catym 2023 roku
liczba debiutow wyniosta 29, co jest najlepszym wynikiem od 2017 roku. Ponadto odnotowane zostaty tylko dwa wyjscia sieci handlowych

z polskiego rynku.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: pazdziernik jedynym miesiacem ze wzrostem w 2023 roku

Z dotychczasowego podsumowania statystyk sprzedazy detalicznej w cenach statych (styczen-listopad 2023) publikowanego przez GUS wynika, ze pazdziernik byt jedynym miesigcem, w ktorym
odnotowano rokroczny wzrost sprzedazy i wynidst on 2,8%. W pozostatych miesigcach minionego roku wystgpity spadki, przy czym najwyzszy siegnat 7,3% w marcu i kwietniu. Listopad zarejestrowat
spadek 0 0,3% rdr. W okresie styczen-listopad 2023 roku sprzedaz zmalata o 2,4% rdr (w 2022 wzrost 0 5,4%).

Listopad jest szczegdlnym miesigcem dla handlu ze wzgledu na Czarny Pigtek otwierajgcy kilkutygodniowy sezon swigtecznych zakupdéw. Analiza sprzedazy detalicznej w listopadzie 2023 wykazata,
ze tylko dwie kategorie odnotowaty wzrost rok do roku i byty to Pojazdy samochodowe, motocykle i ich czesci (+11,8% rdr) oraz Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny (+4,1% rdr). Najwyzsze
spadki sprzedazy wystapity w przypadku grup Meble, rtv, agd (-10,1% rdr) i Prasa, ksigzki (-9,1% rdr). Sprzedaz w kategorii Tekstylia, odziez i obuwie skurczyta sie 0 4,4% rdr.

Czwarty kwartat charakteryzuje sie najlepszymi wynikami e-commerce w roku. W listopadzie 2023 roku udziat sprzedazy przez internet byt najwyzszy i osiggnat poziom 11,7%. Sposréd dziewieciu
wyodrebnionych przez GUS kategorii, najnizszy odsetek sprzedazy przez internet wyréznia Pojazdy samochodowe, motocykle i ich cze$éi (0,9%) oraz Zywnos¢, napoje i wyroby tytoniowe (1,0%).

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: dobre wyniki odwiedzalnosci, obroty po uwzgledniu inflacji nieznacznie wyzsze niz w 2022 roku

Odwiedzalnos$¢ w centrach i parkach handlowych w ostatnim kwartale wzrosta wzgledem 2022 roku, ale nie udato sie przewyzszy¢ wyniku z przedpandemicznego 2019 roku. W pazdzierniku
zarejestrowano srednio 452 tys. odwiedzin klientow na jeden obiekt handlowy, w listopadzie wskaznik ten siegnat 424 tys. 0s6b, a w grudniu przekroczyt 520 tys. oséb. Wzgledem 2022 roku wzrosty
odwiedzalnosci wyniosty odpowiednio 3,7% rdr w pazdzierniku, 1,8% rdr w listopadzie oraz 0,5% rdr w grudniu.

Czwarty kwartat jest okresem najwyzszych wptywow finansowych dla najemcéw galerii handlowych. W pazdzierniku usrednione obroty przekroczyty 1070 PLN netto na mkw. powierzchni, zas

w listopadzie wyniosty nieco wiecej — ok. 1130 PLN netto na mkw. Nominalne wzrosty rok do roku byty réwne 5% w pazdzierniku i 8% w listopadzie. Analizujgc obroty w ujeciu realnym, biorgc pod
uwage inflacje, mozna zauwazy¢, ze w pazdzierniku odnotowano niewielki spadek o 1,6% rdr, ale w listopadzie wystapit juz nieznaczny wzrost realnych obrotéw az o 1,4%. Zwigzane jest to

z hamowaniem dynamiki wzrostu cen oraz z poprawg nastrojow konsumenckich.

CZYNSZE: parki handlowe notujg najwyzsze wzrosty

We wszystkich trzech badanych sektorach handlowych, czyli galeriach, parkach i na ulicach handlowych zaobserwowano wzrosty $rednich czyszow w ciggu roku. Poréwnanie IV kw. 2023 do IV kw.
2022 wykazato, ze w parkach handlowych zwiekszyly sie one najbardziej - 0 12,5%, podczas gdy dynamika czynszéw w centrach i na ulicach handlowych uksztattowata sie na poziomie ok. 7% rdr.
Powyzsza analiza dotyczy obiektéw z grupy ,prime”, czyli tych o najmocniejszej pozycji na lokalnym rynku. Na poczatku 2024 roku najemcy muszg przygotowac si¢ na kolejne podwyzki ze wzgledu
na indeksacje oraz wzrosty optat eksploatacyjnych.

PUSTOSTANY: najwyzszy poziom powierzchni niewynajetej w Poznaniu (4,4%)
Sredni poziom pustostanéw w obiektach handlowych w szesnastu najwiekszych polskich aglomeracjach o liczbie ludno$ci przekraczajgcej 180 tys. mieszkancéw wynidst 3,3% (stan na trzeci kwartat
2023 roku). Najmniej wolnej powierzchni do wynajecia mozna znalez¢ w Toruniu (1,1% pustostanéw), Kielcach (1,4%) Krakowie (1,7%) oraz todzi (1,8%).

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W IV KW. 2023 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
900 000
POWIERZCHNIA
Ozimska Park/ Opole Park handlowy Redkom 16 900 500 000 .
N-Park/ Olkusz Park handlowy Napollo 16 000 . —
300 000
Pasaz Kepinski/ Baranéw (Kepno) Park handlowy Refield 12 000
100 000 l
FELS H"’l‘fg:;"%;arg"wa/ Park handlowy ARBA 12 000 0
-100000 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024p 2025
Park, Hanc}lowy 81/4 Park handlowy Saller 11 400 P P
Gorzéw Wielkopolski
- 300 000
Atut Myszkow/ Myszkow Park handlowy BOIG 11 000 B Centrum handlowe m Park handlowy W Magazyn handlowy

Centrum wyprzedazowe M Projekt multifunkcjonalny
Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédto: Cushman & Wakefield, p-prognozy
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SPRZEDAZ DETALICZNA UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
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W Poprzedni rok Grudzien 2022 - Listopad 2023 Meble, rtv, agd

e Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA | KW. 2024 R.

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Koszalin Power Center Koszalin

Pattandowy s
Galeria Goplana Leszno Park handlowy 9 000 HJ Invest
PA Nova Park Pyskowice Park handlowy 8 000 P.A. Nova/ ALDI
Park Handlowy Wojkowice Wojkowice Park handlowy 7 500 Wojkowice Park
Rock Capital Park Przeworsk Park handlowy 6 800 Rock Capital
Atut Dawidy Bankowe Dawidy Bankowe Park handlowy 6 000 KG Group
S1 Bytom [przebudowa Tesco] Bytom Park handlowy 5400 Saller

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH EWA DERLATKA-CHILEWICZ
(SREDN|A LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.) Associate DirectOL Head of Research

ewackerlatka-chilewicz@cushwake.com

550 1600

EWELINA STARUCH
500 1400 Analyst, Consulting & Research
ewelina.staruch@cushwake.com

450 1200
PAULINA BAUER
Associate, Head of Retalil

400 . ’ .

1000 Retail Asset Services | Poland

paulina.bauer@cushwake.com

350 800

300 600

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru
2022 eomm—?(023 2022 emm—3(023
Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH .
cushmanwakefield.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD
NASYCENIE POWIRZCHNIA W
AGLOMERACJA WSZYSTKIE FORMATY | ~p\tRA HANDLOWE (mkw.) | CENTRACH HANDLOWYCAH STI\?APJALEQSPIZEA(;:;@%IYZA Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
(mkw./ 1000 MIESZK.) firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli i najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia ok. 52 tys.

HANDLOWE (mkw.)

Warszawa centrum 6,45% pracownikéw w ok. 400 biurach i 60 krajach na catym
2375600 1 4lo) 200 504 $wiecie. W 2022 roku jej przychody wyniosty 10,1 mld USD.
Warszawa poza centrum 7,00% . N e " .
Do najwazniejszych ustug $wiadczonych przez firme naleza
Aglomeracja $Slaska 1 524 300 1015 800 506 7,00% m.in. zarzgdzanie nieruchomosciami, obiektami
i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni,
Trojmiasto 981 500 630 800 565 7,00% obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz wyceny.
Poznafh R G . e — Zf'a swojg kulture i d;iaf:.ania narzecz réZnoernoéci,
' réwnego traktowania i inkluzywnosci, a takze ESG oraz
Wroctaw 876 800 557 400 627 7,00% inne inicjatywy, Cushman & Wakefield otrzymuje wiele
wyréznien i nagroéd w konkursach branzowych czy
Krakow 806 600 535 400 476 7,00% biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie:
. www.cushmanwakefield.com lub na
to6dz 640 800 466 800 514 7,00% Twitterze: @CushWake
Szczecin 440 900 251 400 474 7,55%
©2023 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Polska 16 242 500 10 475 100 273 6,45% Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
Zrédto: Cushman & Wakefield zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczegdlnym warunkom

w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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