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DOPYT & NOVÁ PONUKA (m2) CELKOVÁ NEOBSADENOSŤ & PRIME RENT

Priemysel Q4 2023

(iba budovy triedy A)

3,9 %
Miera nezamestnanosti
(December 2022)

1,7 %
Reálne HDP

2,4 %
Priemyselná produkcia
(sezónne očistená)

Indikátory: Odhady medziročných zmien, pokiaľ nie je uvedené inak.
* Náhly pokles spôsobený zmenou metodiky ÚPSVaR
Zdroj: Moody‘s, ÚPSVaR
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EKONOMIKA: Odolná slovenská ekonomika, fiškálne stratégie a automobilový priemysel podporujú hospodársku stabilitu
Ako sa rok chýli ku koncu, ekonomika Slovenska prejavuje aj napriek tomu, že spotreba zaznamenala medziročný pokles desiaty mesiac po sebe, s
kumulatívnym poklesom o 4,5 % za prvých jedenásť mesiacov roku 2023. Inflácia, čiastočne zmierená menovou politikou Európskej centrálnej banky, bola ďalej
zmierňovaná na Slovensku vďaka vládnym energetickým dotáciám a rok sa skončil s infláciou na úrovni 5,9 % v decembri a priemerom 10,5 % za rok 2023.
Výhľad na rok 2024 je pomerne optimistický, s projekciami inflácie v rozmedzí 3-5 %, ktoré závisia od fiškálnej stratégie slovenskej vlády. Avšak celkový dopad
klesajúcich trhov a rastúcich nákladov sa ukáže až počas roku 2024. Nezamestnanosť zostáva nízka, pričom výrazný nedostatok pracovnej sily brzdí hospodársky
rast. Napriek tomu Národná banka Slovenska predpokladá zdravší rast HDP okolo 2,5 % na rok budúci rok. Zdržanlivá fiškálna konsolidácia vlády, najmä dotácie
na energie, neúmyselne stimuluje rast HDP, zmierňuje infláciu a následne podporuje spotrebu. Súčasne však zvyšuje výnosy na slovenských dlhopisoch.
Očakávané zníženie úrokových sadzieb v polovici roka by mohlo posilniť celý trh s komerčnými nehnuteľnosťami. Napriek širším ekonomickým turbulenciám,
automobilový priemysel úspešne udržiaval takmer plné výrobné kapacity. Okrem toho, trend 'nearshoring' získava na dôležitosti v strednej a východnej Európe,
vrátane Slovenska. Automobilové závody potvrdili investície k prechodu na elektromobilitu, čo naznačuje rozhodujúci posun v zameraní a budúcnosti priemyslu.

PONUKA A DOPYT: Silná budúca výstavba a ročný dopyt, ktorému dominoval automobilový priemysel
V štvrtom štvrťroku si priemyselný sektor, napriek ekonomickým tlakom a neobvyklej absencii aktivity na konci roka, zachoval silné výsledky. Celkový dopyt v Q4
dosiahol 159 071 m2, čo sa prejavilo v impozantých ročných číslách 632 306 m2 za 2023, čo predstavuje nárast o 22 % oproti päťročnému priemeru. Čistý dopyt
pokračoval podobným smerom s 101 017 m2 za posledný štvrťrok a ročným celkom 423 269 m2. Dopyt bol predovšetkým poháňaný automobilovým a 3PL
sektorom, pričom automobilový sektor bol zodpovedný až za 60 % čistého dopytu. Výrazný pokrok v elektromobilite a technológiách obnoviteľnej energie
jednoznačne ovplyvnili celkové čísla minulého roku. Navyše, presah aktivít z konca roku 2023 do nového roku naznačuje dynamický štart do roku 2024. Miera
neobsadenosti stúpla mierne na 3,56 % v dôsledku nárastu neobsadených priestorov na Západnom Slovensku po dodaní nových budov s nižšími
pred-prenájmami. Nová ponuka dosiahla 93 141 m2 v tomto kvartáli, čo predstavuje celkových 253 400 metrov štvorcových pre celý rok. Budúca výstavba sa
zvýšila o 10 % v kvartálnom porovnaní, s celkovou plochou 354 800 m2 v 22 budovách, z ktorých dve tretiny sa nachádzajú na Západnom Slovensku. Avšak iba
40 % priestorov vo výstavbe je pred-prenájatých, čo je výrazný pokles oproti minulému štvrťroku. Napriek tomu sme v posledných štvrťrokoch videli výrazne
zvýšenú aktivitu na Východnom a najmä Strednom Slovensku.

CENOTVORBA: Nájomné narástalo nad hranicu 5€, ESG naberá na dôležitosti
Reflektujúc nad trendami z minulého štvrťroka, slovenský priemyselný trh zaznamenal nárast hlavných nájomných sadzieb nad hranicu 5 € za meter štvorcový za
mesiac. Očakáva sa, že tento rast bude pokračovať počas nadchádzajúceho roka. V tomto štvrťroku vynikol Trnavský kraj, kde došlo k pozoruhodnému nárastu
nájomných sadzieb o 9%, čím viedol rast na trhu. Slovenský priemyselný prime yield sa udržal na úrovni 6,25 % pre logistiku a 6,50 % pre výrobu po korekcii v
minulom štvrťroku, ktorá odrážala zvýšenie úrokových sadzieb v rokoch 2022-2023. Ďalší nárast výnosov bude závisieť od vývoja úrokových sadzieb v eurozóne.
S tým, ako prime nájom prekročil významné hranice a výnosy zostávajú pevné, vyzerá to, že vyhliadky tohto sektora zostávajú optimistické a pripravené na ďalší
rast. Okrem toho sú priemyselné parky pripravené na modernizáciu, aby splnili normy ESG, čo bude kľúčové pre pritiahnutie nových nájomcov.
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TRHOVÉ ŠTATISTIKY

SUBMARKET CELKOVÁ PLOCHA
(m2)

DOSTUPNOSŤ
(m2) MIERA NEOBSADENOSTI DOPYT ZA SÚČASNÝ 

KVARTÁL
DOPYT OD ZAČIATKU 

ROKA (m2) VO VÝSTAVBE (m2)

Bratislavský kraj 1,723,200 55,900 3.25% 86,600 325,700 77,000

Západné Slovensko 1,582,300 54,700 3.46% 37,100 193,400 156,100

Stredné Slovensko 387,700 15,900 4.10% 7,300 69,800 79,600 

Východné Slovensko 305,900 15,700 5.13% 28,000 43,400 42,200

SLOVENSKO SPOLU 3,999,100 142,300 3.56% 159,100 632,300 354,800

Priemysel Q4 2023

Dáta sú za A-čkové, prenajímateľné plochy obsadené nie vlastníkom.

KĽÚČOVÉ DOKONČENĚ VÝSTAVBY ZA Q4 2023

NEHNUTEĽNOSŤ KRAJ PLOCHA (m2) MAJITEĽ

CTPark Prešov South Prešov 26,900 CTP

SIHOŤ PARK Trenčín 16,500 SISBAN HOLDING

Cromwell Trenčín 11,800 Cromwell

CTPark Žilina Žilina 9,500 CTP

Titrans Nitra 8,400 Titrans
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VÝSKUMNÁ PUBLIKÁCIA CUSHMAN & WAKEFIELD
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredná svetová spoločnosť
poskytujúca realitné služby, ktorá poskytuje vynikajúcu hodnotu pre 
realitných nájomcov a vlastníkov. Cushman & Wakefield patrí medzi
najväčšie spoločnosti poskytujúce realitné služby s približne 50 000 
zamestnancami v 400 kanceláriách a 60 krajinách. V roku 2022 mala firma
tržby vo výške 10,1 miliardy dolárov za hlavné služby v oblasti nehnuteľností, 
zariadení a projektového riadenia, prenájmu, kapitálových trhov, ocenenia a 
ďalších služieb. Ďalšie informácie nájdete na webovej stránke
www.cushmanwakefield.com alebo sledujte @CushWake na Twitteri.

©2024 Cushman & Wakefield. Všetky práva vyhradené. Informácie
obsiahnuté v tejto správe sú získané z viacerých zdrojov, o ktorých sa
predpokladá, že sú spoľahlivé. Informácie môžu obsahovať chyby alebo
vynechania a sú prezentované bez záruky alebo záväzkov na ich presnosť.
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