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" EKONOMIKA: Odolna slovenska ekonomika, fiSkalne stratégie a automobilovy priemysel podporuji hospodarsku stabilitu
Medzroénd  12-mes.

Zmena predikcia Ako sa rok chyli ku koncu, ekonomika Slovenska prejavuje aj napriek tomu, Ze spotreba zaznamenala medziroény pokles desiaty mesiac po sebe, s

kumulativnym poklesom o 4,5 % za prvych jedenast mesiacov roku 2023. Inflacia, ¢iasto¢ne zmierena menovou politikou Eurdpskej centralnej banky, bola dalej

3 56 0/ zmierfiovana na Slovensku vdaka vladnym energetickym dotaciam a rok sa skongil s inflaciou na drovni 5,9 % v decembri a priemerom 10,5 % za rok 2023.
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Vyhlad na rok 2024 je pomerne optimisticky, s projekciami inflacie v rozmedzi 3-5 %, ktoré zavisia od fiskalnej stratégie slovenskej vlady. Avsak celkovy dopad

IR MY o klesajucich trhov a rastucich nakladov sa ukaze az pocas roku 2024. Nezamestnanost' zostava nizka, priCom vyrazny nedostatok pracovne;j sily brzdi hospodarsky

rast. Napriek tomu Narodna banka Slovenska predpoklada zdravsi rast HDP okolo 2,5 % na rok buduci rok. Zdrzanliva fiskalna konsolidacia vlady, najma dotacie
€5 00 A A na energie, neumyselne stimuluje rast HDP, zmierfiuje inflaciu a nasledne podporuje spotrebu. Sucasne vSak zvySuje vynosy na slovenskych dlhopisoch.
Prime Rent Ocakavané znizenie urokovych sadzieb v polovici roka by mohlo posilnit cely trh s komerénymi nehnutelnostami. Napriek SirSim ekonomickym turbulenciam,
automobilovy priemysel Uspesne udrziaval takmer piné vyrobné kapacity. Okrem toho, trend 'nearshoring' ziskava na déleZitosti v strednej a vychodnej Eurdpe,
6 25 (y vratane Slovenska. Automobilové zavody potvrdili investicie k prechodu na elektromobilitu, ¢o naznacuje rozhodujuci posun v zamerani a budtcnosti priemysiu.
0 ‘ ‘
Prime Yield PONUKA A DOPYT: Silna buduca vystavba a roény dopyt, ktorému dominoval automobilovy priemysel
(iba budovy triedy A) V Stvrtom Stvrtroku si priemyselny sektor, napriek ekonomickym tlakom a neobvyklej absencii aktivity na konci roka, zachoval silné vysledky. Celkovy dopyt v Q4

dosiahol 159 071 m2, 8o sa prejavilo v impozantych rodnych &islach 632 306 m2 za 2023, o predstavuje narast o 22 % oproti patronému priemeru. Cisty dopyt
pokracoval podobnym smerom s 101 017 m2 za posledny $tvrtrok a roénym celkom 423 269 m2. Dopyt bol predov§etkym pohanany automobilovym a 3PL
. . sektorom, priCom automobilovy sektor bol zodpovedny az za 60 % Cistého dopytu. Vyrazny pokrok v elektromobilite a technolégiach obnovitelnej energie
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jednoznacne ovplyvnili celkové &isla minulého roku. NavySe, presah aktivit z konca roku 2023 do nového roku naznacuje dynamicky Start do roku 2024. Miera
Q4 2023 neobsadenosti stupla mierne na 3,56 % v dobsledku narastu neobsadenych priestorov na Zapadnom Slovensku po dodani novych budov s nizSimi
pred-prenajmami. Nova ponuka dosiahla 93 141 m2 v tomto kvartali, o predstavuje celkovych 253 400 metrov Stvorcovych pre cely rok. Buduca vystavba sa
zvysila 0 10 % v kvartalnom porovnani, s celkovou plochou 354 800 m2 v 22 budovach, z ktorych dve tretiny sa nachadzaju na Zapadnom Slovensku. Avsak iba
40 % priestorov vo vystavbe je pred-prendjatych, ¢o je vyrazny pokles oproti minulému Stvrtroku. Napriek tomu sme v poslednych $tvrtrokoch videli vyrazne
1 ,7 0/0 zvy$enu aktivitu na Vychodnom a najma Strednom Slovensku.

Realne HDP A A CENOTVORBA: Najomné narastalo nad hranicu 5€, ESG nabera na dolezitosti

Reflektujuc nad trendami z minulého Stvrtroka, slovensky priemyselny trh zaznamenal narast hlavnych najomnych sadzieb nad hranicu 5 € za meter Stvorcovy za
mesiac. O¢akava sa, Ze tento rast bude pokracovat pocas nadchadzajuceho roka. V tomto $tvrtroku vynikol Trnavsky kraj, kde doSlo k pozoruhodnému narastu
3 9 (yo najomnych sadzieb o 9%, ¢im viedol rast na trhu. Slovensky priemyselny prime yield sa udrzal na urovni 6,25 % pre logistiku a 6,50 % pre vyrobu po korekcii v
) v [ | minulom $tvrtroku, ktoré odrazala zvy$enie Urokovych sadzieb v rokoch 2022-2023. Dal$i narast vynosov bude zavisiet od vyvoja Grokovych sadzieb v eurozéne.
S tym, ako prime najom prekro€il vyznamné hranice a vynosy zostavaju pevné, vyzera to, Ze vyhliadky tohto sektora zostavaju optimistické a pripravené na dalsi
rast. Okrem toho su priemyselné parky pripravené na modernizaciu, aby spinili normy ESG, ¢o bude klu¢ové pre pritiahnutie novych najomcov.
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TRHOVE STATISTIKY

CELKOVA PLOCHA

CUSHMAN
EAWVWAKEFIELD

DOPYT OD ZACIATKU VO VYSTAVBE (m?)

SUBMARKET () ROKA (m?)
Bratislavsky kraj 1,723,200 55,900 3.25% 86,600 325,700 77,000
Zapadné Slovensko 1,582,300 54,700 3.46% 37,100 193,400 156,100
Stredné Slovensko 387,700 15,900 4.10% 7,300 69,800 79,600
Vychodné Slovensko 305,900 15,700 5.13% 28,000 43,400 42,200

3,999,100

SLOVENSKO SPOLU

632,300 354,800

Data st za A-Ckové, prenajimatelné plochy obsadené nie viastnikom.

KLUCOVE DOKONCENE VYSTAVBY ZA Q4 2023

LUKAS BRATH

Research Analyst
+421 (0) 904 325 358

NEHNUTELNOST KRAJ PLOCHA (m?) MAJITEL
CTPark PreSov South Presov 26,900 CTP
SIHOT PARK Trendin 16,500 SISBAN HOLDING
Cromwell Trencin 11,800 Cromwell
CTPark Zilina Zilina 9,500 CTP
Titrans Nitra 8,400 Titrans

lukas.brath@cushwake.com

VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna svetova spolo¢nost
poskytujuca realitné sluzby, ktora poskytuje vynikajucu hodnotu pre
realitnych najomcov a vlastnikov. Cushman & Wakefield patri medzi
najvacsie spolo¢nosti poskytujuce realitné sluzby s priblizne 50 000
zamestnancami v 400 kancelariach a 60 krajinach. V roku 2022 mala firma
trzby vo vyske 10,1 miliardy dolarov za hlavné sluzby v oblasti nehnutelnosti,
zariadeni a projektového riadenia, prenajmu, kapitalovych trhov, ocenenia a
dal$ich sluzieb. Dalsie informacie najdete na webovej stranke
www.cushmanwakefield.com alebo sledujte @CushWake na Twitteri.

©2024 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informécie
obsiahnuté v tejto sprave su ziskané z viacerych zdrojov, o ktorych sa
predpoklada, Ze su spolahlivé. Informéacie méZu obsahovat chyby alebo
vynechania a su prezentované bez zaruky alebo zavézkov na ich presnost.
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