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EKONOMIKA: Odolna slovenska ekonomika, fiSkalne stratégie a automobilovy priemysel podporuju hospodarsku stabilitu
Ako sa rok chyli ku koncu, ekonomika Slovenska prejavuje aj napriek tomu, Ze spotreba zaznamenala medziro¢ny pokles desiaty mesiac po sebe, s
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kumulativnym poklesom o 4,5 % za prvych jedenast mesiacov roku 2023. Inflacia, Ciasto€ne zmierena menovou politikou Eurépskej centralnej banky, bola
dalej zmierfiovana na Slovensku vdaka vladnym energetickym dotaciam, a rok sa skonéil s inflaciou na urovni 5,9 % v decembri a priemerom 10,5 % za rok
2023. Vyhlad na rok 2024 je pomerne optimisticky, s projekciami inflacie v rozmedzi 3-5 %, ktoré zavisia od fiSkalnej stratégie slovenskej vlady. AvSak
celkovy dopad klesajucich trhov a rastucich nakladov sa ukaze az po€as roku 2024. Nezamestnanost zostava nizka, pricom vyrazny nedostatok pracovnej
sily brzdi hospodarsky rast. Napriek tomu Narodna banka Slovenska predpoklada zdravsi rast HDP okolo 2,5 % na rok buduci rok. Zdrzanliva fiskalna
konsolidacia vlady, najma dotacie na energie, neimyselne stimuluje rast HDP, zmierfiuje inflaciu a nasledne podporuje spotrebu. Stcasne vSak zvysuje
vynosy na slovenskych dlhopisoch. O¢akavané znizenie Urokovych sadzieb v polovici roka by mohlo posilnit cely trh s komerénymi nehnutelnostami.

PONUKA & DOPYT: Narast dopytu ale zvySena neobsadenost’

Bratislavsky trh s kancelarskymi priestormi vykazuje len malé znamky o¢akavaného ochladenia, kedZe Stvrty Stvrtrok zaznamenal 17 % narast hrubého
dopytu oproti predchadzajucemu Stvrtroku a dosiahol 46 700 m2. To prispieva k celkovému roénému objemu, ktory zodpoveda patroénému priemeru a
predstavuje 183 500 m2. Pozoruhodnym trendom v tomto Stvrtroku je narast poctu renegociacii, ktory tvoril 47 % transakcii a prispieva k nizSiemu Cistému
dopytu, ktory dosiahol 24 600 m2. NajaktivnejS§im sektorom zostava IT, ktory si narokuje viac ako tretinu dopytu, tesne nasledovany profesionalnymi
sluzbami (29 %) a farmaceutickym sektorom (22 %), ktory v poslednom obdobi vykazuje zvySenu aktivitu na trhu. Novy prirastok The Mill s rozlohou
24 500 m2 s pdsobivou mierou predprenajmu 98 % podciarkuje velky zaujem o najnovsie kancelarske priestory A+. AvSak vysSia miera neobsadenosti vo
viacerych projektoch A+ a A posunula celkovd mieru neobsadenosti na 14,20 %. KedZe vo vystavbe su len dve budovy s celkovou rozlohou 27 000 m2,
mierou predbezného prenajmu 63 % a s planovanym dokocenim najskor v poslednom kvartali 2025, sa na trhu objavuje prilezZitost absorbovat volné
priestory, ¢o by mohlo v budicom roku zvratit narast miery neobsadenosti.

CENOTVORBA: Stabilné yields a posun smerom k zelenym kancelariam

Priority najomcov sa posuvaju smerom ku kancelariam v sulade s ESG a uhlikovo neutralnym kancelariam, ¢o zvySuje dopyt po inovativnych stratégiach
na pracoviskach a prehlbuje rozdiely medzi budovami triedy A a B. To mbdze naznacovat novy smer v sektore kancelarskych nehnutelnosti. Prémiové
najomné sa udrzalo na stabilnej urovni 18 €/m2 , konzistentnej vo vSetkych submarketoch s vynimkou mierneho narastu v submarkete Southbank.
Naklady na vybavenie kancelarskych priestorov sa stabilizovali s potencidlom mierneho narastu v budicom roku. V pripade nakladov na vystavbu
priestorov zo “shell & core” v budovach A+ mézu presiahnut hodnotu 750 €/m2 , €o je vSak stale menej ako polovica toho, ¢o sa povazuje za Standard v
Spickovych mestach v Spojenom kralovstve alebo Nemecku. Bratislavsky kancelarsky sektor si udrzal svoj hlavny yield na udrovni 6,25 % aj po
vSeobecnom zvyseni Urokovych sadzieb v rokoch 2022 - 2023. Pripadné dalSie zvySenie vynosov bude zavisiet od vyvoja urokovych sadzieb v ramci
eurozony.
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TRHOVE STATISTIKY

CIASTKOVY TRH* CELKO‘(’mAZ?LOCHA D f NEOB“S’IE[?I?NOSTI SNY DOPY;SIEAZQE;ATKU VO PRIME RENT
CBD 729,800 120,700 16.54 % 15,200 84,300 17,000 €18.00
cc 451,000 38,700 8.57 % 3,800 12,700 10,000 €16.00
IC 317,600 31,100 9.78 % 6,500 26,900 - €14.50
oc 441,800 89,500 20.25 % 11,200 32,800 - €12.50
SB 151,400 17,000 11.26 % 10,100 26,700 - €15.00

Celkovy sucet 2,091,600 297,000 183,500 27,000

*Bratislavské kancelarske Ciastkové trhy su zobrazené na poslednej strane.

KLUCOVE PRENAJMY ZA Q4 2023

NEHNUTELNOST SUBMARKET SEKTOR NAJOMCU m2 TYP PRENAJMU

Aupark Tower SB IT 5,600 prerokovanie
Lakeside Park 01 IC Prof. sluzby 2,100 prerokovanie
Twin City C CBD IT 1,700 expanzia

Galvaniho Business Center V oC IT 1,500 novy najom
Kolarska 6 CcC Pravne sluzby 1,400 prerokovanie
Digital Park II+111 SB Farmaceuticky priemysel 1,400 prerokovanie
Tower 115 CBD Farmaceuticky priemysel 1,400 prerokovanie
The Mill CBD IT 1,400 novy najom
Westend Gate ocC Prof. sluzby 1,200 novy najom
City Business Center | CBD Prof. sluzby 1,200 novy najom
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VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

— Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna svetova spolo¢nost
tﬁ‘: \Z PODUNAJSKE poskytujuca realitné sluzby, ktora poskytuje vynikajucu hodnotu pre
Q% BISKUPICE realitnych najomcov a vlastnikov. Cushman & Wakefield patri medzi
5\ [ % ocC najvacésie spolocnosti poskytujtice realitné sluzby s priblizne 50 000
S o zamestnancami v 400 kancelariach a 60 krajinach. V roku 2022 mala
’ - firma trzby vo vyske 10,1 miliardy dolarov za hlavné sluzby v oblasti
CBD Central Business District nehnutelnosti, zariadeni a projektového riadenia, prenajmu,
PETRZALKA kapitalovych trhov, ocenenia a dal$ich sluzieb. Dal$ie informéacie
. najdete na webovej stranke www.cushmanwakefield.com alebo
CcC City Centre sledujte @CushWake na Twitteri.
Berg )
IC Inner City

. ©2024 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informéacie
ocC Outer Clty I obsiahnuté v tejto sprave su ziskané z viacerych zdrojov, o ktorych sa
predpoklada, Ze st spolahlivé. Informéacie mézu obsahovat chyby alebo
- vynechania a su prezentované bez zaruky alebo zavézkov na ich presnost.
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