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EKONOMIKA: Odolná slovenská ekonomika, fiškálne stratégie a automobilový priemysel podporujú hospodársku stabilitu
Ako sa rok chýli ku koncu, ekonomika Slovenska prejavuje aj napriek tomu, že spotreba zaznamenala medziročný pokles desiaty mesiac po sebe, s
kumulatívnym poklesom o 4,5 % za prvých jedenásť mesiacov roku 2023. Inflácia, čiastočne zmierená menovou politikou Európskej centrálnej banky,
bola ďalej zmierňovaná na Slovensku vďaka vládnym energetickým dotáciám, a rok sa skončil s infláciou na úrovni 5,9 % v decembri a priemerom
10,5 % za rok 2023. Výhľad na rok 2024 je pomerne optimistický, s projekciami inflácie v rozmedzí 3-5 %, ktoré závisia od fiškálnej stratégie
slovenskej vlády. Avšak celkový dopad klesajúcich trhov a rastúcich nákladov sa ukáže až počas roku 2024. Nezamestnanosť zostáva nízka, pričom
výrazný nedostatok pracovnej sily brzdí hospodársky rast. Napriek tomu Národná banka Slovenska predpokladá zdravší rast HDP okolo 2,5 % na rok
budúci rok. Zdržanlivá fiškálna konsolidácia vlády, najmä dotácie na energie, neúmyselne stimuluje rast HDP, zmierňuje infláciu a následne podporuje
spotrebu. Súčasne však zvyšuje výnosy na slovenských dlhopisoch. Očakávané zníženie úrokových sadzieb v polovici roka by mohlo posilniť celý trh
s komerčnými nehnuteľnosťami.

PONUKA A DOPYT: Rekordný počet vstupov nových značiek, obnovená dôvera spotrebiteľov
V závere štvrťroka sa nálada v maloobchodnom sektore zvyšuje a prognózy na nadchádzajúci rok sú pozitívne. Tento optimizmus umocňuje aj vstup
viac ako 16 nových značiek na slovenský trh, čo predstavuje najvýraznejšiu expanziu za posledné roky. Napriek pretrvávajúcim inflačným problémom
sa spotrebiteľské výdavky po poklese v predchádzajúcich štvrťrokoch čiastočne zotavili. V tomto štvrťroku bolo otvorené nákupné centrum OC Tehelko
v Bratislave s rozlohou 9 000 m2, ktorého hlavným nájomcom je COOP Jednota. Takisto bol dokončený Retail Park v Sládkovičove v Trnavskom kraji s
rozlohou 2 910 m2. Okrem toho sa realizuje viacero menších projektov s celkovou rozlohou viac ako 40 000 m2, pričom najväčším je rozšírenie
Auparku Bratislava. Retailové parky naďalej dominujú budúcej výstavbe, čo naznačuje, že tento trend bude pretrvávať, najmä vzhľadom na vysokú
saturáciu v regionálnych mestách. Očakávaný príchod veľkého maloobchodného reťazca Biedronka nadobúda reálne kontúry, nakoľko plánuje vstúpiť
na slovenský trh v už budúcom roku. Potravinári aktívne reagujú na vstup Biedronky a snažia sa zabezpečiť a udržať si svoje pozície na trhu.

CENOTVORBA: Dopyt po maloobchodných parkoch zvyšuje ich nájomné
Retail parky sa tešia čoraz väčšiemu záujmu a uvedomujú si svoju konkurenčnú výhodu oproti nákupným centrám, čo sa odráža v rastúcom nájomnom.
Najvyššie nájomné za retail parky sa vyšplhalo na 10,50 €/m2. V prípade budúcich projektov je požadované nájomné stanovené ešte vyššie,
potenciálne presahujúce 11 €/m2. Najvyššie nájomné za nákupné centrá sa medzitým udržalo na stabilnej úrovni 65 €/m2 a prime yields zostali stabilné
tak pre nákupné centrá na úrovni 6,50 %, ako aj pre najvýkonnejšie retailové parky na úrovni 7,25 %. V posledných mesiacoch sme zaznamenali nový
trend v oblasti renovácie zón s potravinami v rámci nákupných centier. Vnímame to ako snahu prenajímateľov prilákať viac zákazníkov a zvýšiť celkovú
atraktivitu týchto priestorov. Je pozoruhodné, že oblasti food-court sa ukázali ako schopné dosiahnuť vyššie priemerné nájomné. Keďže sa
maloobchodné prostredie prispôsobuje nákladom na energie, servisné poplatky zaznamenávajú len symbolické zvýšenie. Nákupné centrá aj obchodné
parky vyvíjajú spoločné úsilie, aby po výraznom zvýšení v predchádzajúcom roku vrátili svoje servisné poplatky v budúcom roku na úroveň roku 2022.

€1 403
Priemerná mesačná mzda

€65,00
Prime Rent NC

6,50 %
Prime Yield NC

Poznámka: NC – nákupné centrum.
Priemerná mesačná mzda sa vzťahuje ku Q3.

PRIME RENT & PRIME YIELD (MEDZIROČNÁ ZMENA, %) INDEX TRŽIEB MALOOBCHODU (MEDZIROČNÁ ZMENA, %)

Retail Q4 2023

3,9 %
Miera nezamestnanosti
(December 2023)

1,7 %
Reálne HDP

7,1 %
Inflácia
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Indikátory: Odhady medziročných zmien, pokiaľ nie je uvedené inak.
* Náhly pokles spôsobený zmenou metodiky ÚPSVaR
Zdroj: Moody‘s, ÚPSVaR
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VÝSKUMNÁ PUBLIKÁCIA CUSHMAN & WAKEFIELD
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredná svetová spoločnosť
poskytujúca realitné služby, ktorá poskytuje vynikajúcu hodnotu pre 
realitných nájomcov a vlastníkov. Cushman & Wakefield patrí medzi
najväčšie spoločnosti poskytujúce realitné služby s približne 50 000 
zamestnancami v 400 kanceláriách a 60 krajinách. V roku 2022 mala firma
tržby vo výške 10,1 miliardy dolárov za hlavné služby v oblasti
nehnuteľností, zariadení a projektového riadenia, prenájmu, kapitálových
trhov, ocenenia a ďalších služieb. Ďalšie informácie nájdete na webovej
stránke www.cushmanwakefield.com alebo sledujte @CushWake na
Twitteri.

©2024 Cushman & Wakefield. Všetky práva vyhradené. Informácie
obsiahnuté v tejto správe sú získané z viacerých zdrojov, o ktorých sa
predpokladá, že sú spoľahlivé. Informácie môžu obsahovať chyby alebo
vynechania a sú prezentované bez záruky alebo záväzkov na ich presnosť.

cushmanwakefield.com

Retail Q4 2023

TRHOVÉ ŠTATISTIKY

KRAJ POPULÁCIA PLOCHA NÁKUPNÝCH 
CENTIER (m2)

SATURÁCIA (PLOCHA 
NC NA 1,000 OBYV)

PLOCHA NÁKUPNÝCH 
CENTIER VO VÝSTAVBE

(m2)
PRIME RENT PRIME 

YIELD

Bratislava 724,000 636,000 879 10,000 €65.00 6.50 %

Košice 780,000 224,700 288 - 6.50 %

Žilina 690,000 181,400 263 5,000 6.50 %

Nitra 673,000 159,500 237 - 6.50 %

Prešov 807,000 123,600 153 - 6.50 %

Trnava 565,000 93,800 166 - 6.50 %

Banská Bystrica 621,000 76,300 123 - 6.50 %

Trenčín 574,000 68,800 120 - 6.50 %

SLOVAKIA TOTAL 5,435,000 1,564,200 288 15,000 €65.00 6.50 %

KĽÚČOVÉ PROJEKTY VO VÝSTAVBE

NEHNUTEĽNOSŤ OBEC PLÁNOVANÁ 
RETAIL PLOCHA

OČAKÁVANÉ 
OTVORENIE INVESTOR

Aupark Bratislava 10 000 2024 Wood & Company / TAM

RP Bytča Bytča 7 670 2024 KLM Real Estate

Solivaria Prešov Prešov 5 200 2025 Fidurock

Spektrum Ružomberok 4 800 2024 Mayflower Group

Iba nákupné centrá s výmerou väčšou ako 5,000 m2 sú zahrnuté v štatistikách.

LUKÁŠ BRATH
Research Analyst
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