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Poznamka: NC — nakupné centrum.
Priemerna mesacna mzda sa vztahuje ku Q3.
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Indikatory: Odhady medzirocnych zmien, pokial nie je uvedené inak.

* Nahly pokles spésobeny zmenou metodiky UPSVaR
Zdroj: Moody's, UPSVaR

EKONOMIKA: Odolna slovenska ekonomika, fiSkalne stratégie a automobilovy priemysel podporuji hospodarsku stabilitu

Ako sa rok chyli ku koncu, ekonomika Slovenska prejavuje aj napriek tomu, Ze spotreba zaznamenala medziro¢ny pokles desiaty mesiac po sebe, s
kumulativnym poklesom o 4,5 % za prvych jedenast mesiacov roku 2023. Inflacia, ¢iastocne zmierena menovou politikou Eurépskej centralnej banky,
bola dalej zmierfiovana na Slovensku vdaka vladnym energetickym dotaciam, a rok sa skon¢il s inflaciou na drovni 5,9 % v decembri a priemerom
10,5 % za rok 2023. Vyhlad na rok 2024 je pomerne optimisticky, s projekciami inflacie v rozmedzi 3-5 %, ktoré zavisia od fiSkalnej stratégie
slovenskej vlady. Av8ak celkovy dopad klesajucich trhov a rastucich nakladov sa ukéze az po€as roku 2024. Nezamestnanost zostava nizka, pricom
vyrazny nedostatok pracovnej sily brzdi hospodarsky rast. Napriek tomu Narodna banka Slovenska predpoklada zdravsi rast HDP okolo 2,5 % na rok
budduci rok. Zdrzanliva fiSkalna konsolidacia vlady, najma dotacie na energie, nedmyselne stimuluje rast HDP, zmierriuje inflaciu a nasledne podporuje
spotrebu. Sucasne vSak zvySuje vynosy na slovenskych dlhopisoch. O¢akavané znizenie urokovych sadzieb v polovici roka by mohlo posilnit cely trh
s komerénymi nehnutelnostami.

PONUKA A DOPYT: Rekordny pocet vstupov novych znaciek, obnovena dévera spotrebitelov

V zavere Stvrtroka sa nalada v maloobchodnom sektore zvySuje a prognézy na nadchadzajuci rok su pozitivne. Tento optimizmus umocnuje aj vstup
viac ako 16 novych znaciek na slovensky trh, ¢o predstavuje najvyraznejSiu expanziu za posledné roky. Napriek pretrvavajucim inflacnym problémom
sa spotrebitel'ské vydavky po poklese v predchadzajucich Stvrtrokoch Ciasto¢ne zotavili. V tomto Stvrtroku bolo otvorené nakupné centrum OC Tehelko
v Bratislave s rozlohou 9 000 m2, ktorého hlavnym najomcom je COOP Jednota. Takisto bol dokonceny Retail Park v Sladkovi¢ove v Trnavskom kraji s
rozlohou 2 910 m2. Okrem toho sa realizuje viacero mensich projektov s celkovou rozlohou viac ako 40 000 m2, pri€om najvacsim je rozSirenie
Auparku Bratislava. Retailové parky nadalej dominuju buducej vystavbe, €o naznacuje, ze tento trend bude pretrvavat, najma vzhladom na vysoku
saturaciu v regionalnych mestach. O€akavany prichod velkého maloobchodného retazca Biedronka nadobuda realne kontury, nakolko planuje vstupit
na slovensky trh v uz budicom roku. Potravinari aktivne reaguju na vstup Biedronky a snazia sa zabezpecit a udrzat' si svoje pozicie na trhu.

CENOTVORBA: Dopyt po maloobchodnych parkoch zvysuje ich najomné

Retail parky sa tesia ¢oraz vacSiemu zaujmu a uvedomuiju si svoju konkurenénu vyhodu oproti nakupnym centram, ¢o sa odraza v rasticom najomnom.
NajvysSie najomné za retail parky sa vySplhalo na 10,50 €/m2. V pripade buducich projektov je pozadované najomné stanovené este vysSie,
potencialne presahujuce 11 €/m2. NajvysSie najomné za nakupné centra sa medzitym udrzalo na stabilnej Urovni 65 €/m2 a prime yields zostali stabilné
tak pre nakupné centra na urovni 6,50 %, ako aj pre najvykonnejSie retailové parky na drovni 7,25 %. V poslednych mesiacoch sme zaznamenali novy
trend v oblasti renovacie zon s potravinami v ramci nakupnych centier. Vnimame to ako snahu prenajimatelov prilakat viac zakaznikov a zvysit celkovu
atraktivitu tychto priestorov. Je pozoruhodné, Ze oblasti food-court sa ukazali ako schopné dosiahnut vysSie priemerné najomné. Kedze sa
maloobchodné prostredie prispdsobuje nakladom na energie, servisné poplatky zaznamenavaju len symbolické zvySenie. Nakupné centra aj obchodné
parky vyvijaju spolo¢né usilie, aby po vyraznom zvyseni v predchadzajucom roku vratili svoje servisné poplatky v budicom roku na droveri roku 2022.
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TRHOVE STATISTIKY

ol PEEULTURTR GUEaeEn cik.‘%?é'é‘v:‘i?‘v’é’%"é'e PRIVERENT  PRIME
Bratislava 724,000 636,000 879 10,000 €65.00 6.50 %
Kosice 780,000 224,700 288 - 6.50 %
Zilina 690,000 181,400 263 5,000 6.50 %
Nitra 673,000 159,500 237 - 6.50 %
PreSov 807,000 123,600 153 - 6.50 %
Trnava 565,000 93,800 166 - 6.50 %
Banska Bystrica 621,000 76,300 123 - 6.50 %
Trencin 574,000 68,800 120 - 6.50 %

SLOVAKIA TOTAL 5,435,000 1,564,200 6.50 %

Iba néakupné centra s vymerou véc¢Sou ako 5,000 m2 su zahrnuté v Statistikach.
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NEHNUTELNOST OBEC TETALCLEETS  GTVeREIE INVESTOR lukas.brath@cushwake.com
Aupark Bratislava 10 000 2024 Wood & Company / TAM .
cushmanwakefield.com
RP Bytca Bytca 7 670 2024 KLM Real Estate
Solivaria Presov Presov 5200 2025 Fidurock VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna svetova spolo¢nost
Spektrum RuZomberok 4 800 2024 Mayflower Group poskytujuca realitné sluzby, ktora poskytuje vynikajucu hodnotu pre

realitnych najomcov a vlastnikov. Cushman & Wakefield patri medzi
najvacsie spolo¢nosti poskytujuce realitné sluzby s priblizne 50 000
zamestnancami v 400 kancelariach a 60 krajinach. V roku 2022 mala firma
trzby vo vyske 10,1 miliardy dolarov za hlavné sluzby v oblasti
nehnutelnosti, zariadeni a projektového riadenia, prenajmu, kapitalovych
trhov, ocenenia a dal$ich sluZieb. Dalie informacie najdete na webovej
stranke www.cushmanwakefield.com alebo sledujte @CushWake na
Twitteri.

©2024 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informéacie
obsiahnuté v tejto sprave su ziskané z viacerych zdrojov, o ktorych sa
predpoklada, Ze su spolahlivé. Informacie mézu obsahovat chyby alebo
vynechania a st prezentované bez zaruky alebo zavédzkov na ich presnost.
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