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통계청 한국은행

주요지표는메이저운영사에의해운영및건설중인수도권
내하이퍼스케일 클라우드 코로케이션 엣지및통신사
데이터센터시설을기준으로하며 캡티브및 는제외

수도권 데이터센터 시장은 개발 가능토지의 제약과 지역 사회의반대에 따른 인허가 및 착공지연으로 어려움을 겪고 있다. 2023년하반기수도권

데이터센터가 100MW가 공급된데 비해, 2024년 상반기에는 36MW만이 공급되었다. 기존 코로케이션 서비스 사용 고객의 수요 변화로 일시적

과잉공급 상태가 되며 공실률은 9%에서 14%로 전기 대비 증가했다. 정부는 데이터센터 수도권 집중 완화를 위해 분산 에너지 활성화 특별법을

시행하고비수도권지역에서전력요금할인과인프라지원조치를취하고있으나, 수도권데이터센터는여전히국내운영용량의 73%를차지한다. 

이러한 개발 제약에도 수도권 내 161MW의 데이터센터 공급이 예정되며 해외 운영자들에게 중요한 시장으로서 지속적인 두각을 나타내고 있다. 

현재수도권데이터센터시장에서는 KT, LG U+, 삼성 SDS, 롯데정보통신, LG CNS와같은코로케이션업체들이운영용량의약 63%를차지한다.

2024년 상반기 신규 허가를 득한 사업지는 1건으로, 메이플클라우드 데이터센터가 시흥시에서 인허가를 완료했다. 전 분기 신규 인허가가 7건을

기록했던 것에 비해 크게 감소한 수치다. 지난해 3월 전기사업법 시행령 개정에 따라 5MW 이상의 전력 수요가 전력 계통에 부담을 줄 경우

한국전력공사가 전기 공급을 거부할 수 있게 되면서 수도권 데이터센터에 전기 공급이 제한된 까닭이다. 한국전력공사는 2024년 들어 분산에너지

활성화 특별법 시행을 앞두고 전기 부족 문제 해결을 위해 수도권 데이터센터에 전력 공급을 불허했다. 지속되는 민원 이슈로 인한 착공 지연 또한

데이터센터 공급 감소의 주요 원인이다. 2024년 상반기 수도권 내 데이터센터 착공 신고를 완료한 사업지는 Digital Realty의 김포 Digital Seoul2 

1건이다. 2024년 상반기 착공이 계획되어 있던 고양시 데이터센터는 주민 반대로 착공이 지연되었다. 전력 제한 및 민원 이슈가 지속될 것으로

예상됨에 따라 수도권에 공급 완료된 데이터센터의 가치는 상당히 올라갈 전망이다. 수도권 내 사용 승인을 완료한 데이터센터는 경기도 안양시의

에포크 안양 센터, 인천 서구의 드림마크원 인천 가좌 데이터센터다. 이러한 가운데 이지스자산운용의 하남 IDC의 매각 우선협상대상자로 맥쿼리

인프라가 선정되며 국내 데이터센터 거래의 포문을 열었다. 맥쿼리 인프라는 자산 실사를 거쳐 하남 IDC를 매입할 계획이며, 최종 거래 체결일은

2024년하반기로예정되어있다.

2023년 이후 한국의 데이터센터 규제 환경은 전력 부족과 투기성 토지 투자에 대응하기 위해 변화했다. 가장 주목할 만한 변화는 2024년 6월에

시행된 분산 에너지 활성화 특별법(이하 분산법)이다. 수도권 외 지역에서의 데이터센터 개발 장려가 목적이며, 한국전력공사와 산업통상자원부는

2026년 5월까지 비수도권에서 22.9kV 전력을 공급받는 데이터센터에 대해 전기 설비 부담금을 50% 할인해 주고 있다. 그러나 데이터센터와 고객

간의 물리적 거리가 멀수록 전송 지연(latency)이 증가하고, 숙련된 데이터 센터 관련 인력을 활용하기 어려운 점 등 여러 가지 경제 및 인프라적

요인으로인해데이터센터수요자들의수도권선호현상은쉽게가라앉지않을것으로보인다. 분산법시행으로 10MW 이상전력사용시설이전력

계통 영향 평가 대상이 됨에 따라 10MW 미만의 소규모 엣지 데이터센터에 대한 관심이 높아질 것으로 예상된다. 전력 인프라 혹은 인허가 조건이

이미 충족된 기존 건물을 활용하는 데이터센터 설립 방안이 늘어날 전망이다. 판교 데이터센터 화재 이후 디지털 인프라 안전성 강화를 위해

디지털 안전 3법(방송통신발전법, 정보통신망법, 전기통신사업법)이 시행되었다. 전산실의 바닥 면적이 22,500㎡ 이상이거나 수전 설비 용량이

40MW 이상인 시설, 전년도매출액이 100억 원 이상인 데이터센터는 의무적으로 재난 관리 체계를 구축해야 한다. 또한 전산실 바닥 면적이 500㎡ 

이상인데이터센터는별도의보호조치를취해야하며 관리와보고체계관련규제가강화되었다.
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* Based on Hyperscale Cloud, Colo, Edge & Telco data centre facilities that have completed construction permits 

or commencement notice to MOLIT by the 2H 2023 and excludes existing supplied facilities, Captive and ICT.

PROPERTY LOCATION CLUSTER OPERATOR/DEVELOPER SQM IT LOAD (MW)

메이플클라우드데이터센터 경기시흥 기타 N/A 64,704 N/A

PROPERTY LOCATION CLUSTER OPERATOR/DEVELOPER SQM IT LOAD (MW)

Digital Seoul 2 (ICN11) 경기김포 기타 Digital Realty 95,051 64 (Phase1: 10.6MW)

PROPERTY LOCATION CLUSTER OPERATOR/DEVELOPER SQM IT LOAD (MW)

에포크안양센터 경기안양 안양 Actis /  파빌리온자산운용 33,711 26

드림마크원가좌데이터센터 인천서구 인천/부천 Dreammark1 7,314 6

LOCATION ZONING SQM PRICE (Mn.KRW) SALES DATE

경기도하남시 준주거지역 6,638 (Land) & 41,919 (Building) 743,606 Jun-2024 (Pending)

PROPERTY LOCATION CLUSTER OPERATOR/DEVELOPER SQM IT LOAD (MW) STAGE

Digital Edge DC SEL2 인천부평구 인천/부천 Digital Edge DC 39,790 75 (Phase 1: 18.75MW) U/C

퍼시픽써니데이터센터 경기용인 성남/용인 LG CNS 99,074 64 (Phase1:32MW) U/C

PEACH DATA CENTER 경기부천 인천/부천 KT Cloud 76,037 48 (Phase1: 6MW) U/C

Gangnam IDC 서울서초구 강남 Empyrion DC 56,017 29.4 (Phase 1: 12MW) U/C

가산아이윌데이터센터 서울금천구 목동/가산 KT Cloud 36,518 26 (Phase1: 13MW) U/C

Actis 양평데이터센터 서울영등포구 목동/가산 Actis 26,411 26 (Phase1: 13MW) U/C

SL3x 경기고양 상암/일산 Equinix 22,027 24 (Pase1: 12MW) U/C

가산데이터센터 서울금천구 목동/가산 DCI 17,423 15MW (Phase1: 6MW) U/C

가비아과천데이터센터 경기과천 안양/과천 Gabia 54,674 14 (Phase1 : 7MW) U/C

부천AI데이터센터 경기부천 인천/부천 Naver Cloud 18,683 4.8 U/C
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