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EKONOMIKA: Ozivenie spotrebitel'skych vydavkov, nizka nezamestnanost’

V druhom Stvrtroku 2024 Eurdpska centralna banka znizila hlavnu trokovd sadzbu o 25 bazickych bodov, pricom dalSie znizovanie bude zavisiet od inflacie, ktora
zostava nad dvojpercentnym ciefom. Stavebnictvo a priemyselna vyroba vykazuji znamky stagnacie, pricom priemyselna produkcia od januara do maja vzrastla len
00,3 %. Cielom vlady je ozZivit tieto odvetvia prostrednictvom strategickych infrastrukturnych projektov, najma v priemysle sa preto ocakavaju vyznamné investicie a
dotacie. Rastie aj zaujem zahraniénych spoloénosti o vstup na slovensky trh, najma z Ciny, ¢o by mohlo este viac podporit priemyselnt aktivitu. Nezamestnanost
zostava od juna na rekordne nizkej urovni 3,8 %, pricom pomaly zacina spésobovat problémy v désledku nedostatku pracovnikov, najma na zapadnom Slovensku,
kde sa pohybuje okolo 2,5 %. Naopak, niektoré okresy vychodného a stredného Slovenska nadalej zaznamenavaju dvojcifernd mieru nezamestnanosti najméa v
dosledku nedostatocnej infrastruktary. Inflacia v juni klesla na trojroéné minimum 2,1 % a Narodna banka Slovenska predpoklada, Ze za cely rok 2024 dosiahne 2,5
%. Tento pokles inflacie pozitivne ovplyvnil spotrebitelské vydavky, ktoré v prvych piatich mesiacoch roka vzrastli o 4,4 %, €¢o bolo odrazom rastucich realnych miezd
a nahromadenych Uspor domacnosti. Ceny nehnutelnosti sa od leta minulého roka stabilizovali, o viedlo k postupnému oziveniu dostupnosti byvania, hoci ta
zostava obmedzend. Ratingové agentiry nadalej vyjadruji doveru v stabilitu slovenskej viady.

PONUKA A DOPYT: Ochladenie trhu napriek velkej ukonéenej vystavbe

Slovensky priemyselny sektor zaZiva oSakavané ochladenie trhu, ktoré sa $iri zo zapadu do celej Eurdpy. V 2. Stvrtroku 2024 dosiahla hruba lizingova aktivita 134
400 m2, &o predstavuje vyrazny 28 % medziro&ny pokles a za prvy polrok vyustilo do vy$e 20 % poklesu. Cista lizingova aktivita sa v 2. §tvrtroku tiez vyrazne znizila
na 63 300 m2, ¢o predstavuje 50 % pokles v porovnani s predchadzajucim rokom. OCakava sa, Ze tento trend pretrva aj v druhej polovici roka. Na druhej strane nova
ponuka v tomto Stvrtroku prudko vzrastla na 115 000 m2, ¢o je takmer trojnasobok oproti rovnakému obdobiu minulého roka. Vaésinu novej vystavby tvoria
Spekulativne priestory, ktoré sa zacali stavat poas boomu po skonceni pandémie, a mnohé z tychto priestorov eSte nemaju najomcov v désledku sucasného
spomalenia trhu. Kombinacia slabSieho dopytu s novou Spekulativnou vystavbou spdsobila, Ze miera neobsadenosti sa zvySila na 4,15 %, ¢im sa vyrovnala
dynamika medzi najomcami a prenajimatelmi. Napriek tomu si najlepSie lokality v okoli Bratislavy a oblasti okolo krajskych miest na severnom a vychodnom
Slovensku nadalej udrziavaju mieru neobsadenosti pod 1 %. V su¢asnosti je vo vystavbe 257 100 m2, ¢o je priblizne 20 % pod priemerom 322 000 m2 za rok 2023.
Ocakava sa, Ze len 45 % z tychto priestorov, ktoré maju byt dodané na trh do konca roka 2024, je vopred prenajatych, ¢o potencialne vytvara dalsi tlak na mieru
neobsadenosti. Hnacim motorom dopytu zostéava segment 3PL, tesne nasledovany vyrobou, pricom automobilovy sektor sa prekvapivo umiestnil na tretom mieste.

CENOTVORBA: Zvysena investi¢na aktivita

Prime rent sa v 2. Stvrtroku 2024 zvySil na 5,15 €/m2, o odraza prevladajuci dopyt po novych priestoroch nielen v Bratislave a jej okoli, ale aj v dalSich krajskych
mestach, ako st Trnava, Pre$ov, Trengin a Zilina, kde je neobsadenost stale nizka a ponuka novych priemyselnych priestorov je obmedzena. Prime yield sa uZ viac
ako rok nezmenili a zostal na drovni 6,25 % pre logistiku a 6,50 % pre vyrobu. V druhom $tvrtroku bola dokoncena transakcia Garbe Green Parku Piestany, ktory
kupil ¢esky fond CSOB Patria. Okrem toho sa v réznych fazach transakéného procesu nachadza niekolko priemyselnych parkov po celom Slovensku
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SUBMARKET CELKOVA PLOCHA DOSTUPNOST MIERA NEOBSADENOSTI DOPYT ZA SUCASNY DOPYT OD ZACIATKU VO VYSTAVBE (m?)
(m?) ROKA (m?)
Bratislavsky kraj 1,735,900 63,100 3.63% 53,800 95,700 101,600
Zapadné Slovensko 1,698,200 99,600 5.86% 41,600 87,900 62,200
Stredné Slovensko 426,900 10,600 2.48% 19,600 36,300 40,000
Vychodné Slovensko 312,600 0 0.00% 19,600 22,100 53,300
SLOVENSKO SPOLU 4,173,700 173,200 4.15% 134,400 242,100 257,100
Data st za A-Ckové, prenajimatelné plochy obsadené nie viastnikom.
KLUCOVE DOKONCENE VYSTAVBY ZA Q2 2024
NEHNUTELNOST KRAJ PLOCHA (m?) MAJITEL
SLI Park Sered Trnava 43,200 SLI
Prologis Park Bratislava Trnava 23,300 Prologis L.
LUKAS BRATH
CTPark Trnava Bratislava 14,000 CTP Senior Research Analyst
- +421(0) 904 325 358
CTPark Voderady Zilina 13,400 CTP lukas.brath@cushwake.com
CTPark Ziina Airport Nitra 9,600 cre VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

2024 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté
v tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za
spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou Cushman & Wakefield
("CWK™"). Tato sprava sluzi len na informacné Ucely a mdze obsahovat chyby
alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo
vyhlaseni o jej presnosti.

Ni€ v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel bududceho vykonu
cennych papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere
— CWK ani ziadnej inej spolo¢nosti — na zaklade nazorov uvedenych tu.
CWK odmieta v8etku zodpovednost za cenné papiere kiipené alebo predané
na zaklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravu, sa
zriekate vSetkych narokov voci CWK, ako aj voci pridruzenym
spolo¢nostiam, dostojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom, poradcom
a zastupcom CWK v suvislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou
alebo vasim pouzitim informacii tu uvedenych.

cushmanwakefield.com
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