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EKONOMIKA: Ozivenie spotrebitelskych vydavkov, nizka nezamestnanost’

V druhom $tvrtroku 2024 Eurdpska centralna banka znizila hlavni Urokovu sadzbu o 25 bazickych bodov, pricom dalSie zniZzovanie bude zavisiet od inflacie,
ktora zostava nad dvojpercentnym ciefom. Stavebnictvo a priemyselna vyroba vykazuju znamky stagnacie, pri€om priemyselna produkcia od januara do maja
vzrastla len o 0,3 %. Ciefom vlady je ozivit tieto odvetvia prostrednictvom strategickych infrastruktirnych projektov, najma v priemysle sa preto ocakavaju
vyznamné investicie a dotacie. Rastie aj zaujem zahraniénych spolo&nosti o vstup na slovensky trh, najma z Ciny, o by mohlo este viac podporit’ priemyselnt
aktivitu. Nezamestnanost zostava od juna na rekordne nizkej urovni 3,8 %, pricom pomaly zacina spésobovat’ problémy v désledku nedostatku pracovnikov,
najma na zapadnom Slovensku, kde sa pohybuje okolo 2,5 %. Naopak, niektoré okresy vychodného a stredného Slovenska nadalej zaznamenavaju dvojcifernu
mieru nezamestnanosti najma v doésledku nedostato¢nej infrastruktiry. Inflacia v juni klesla na trojroéné minimum 2,1 % a Narodna banka Slovenska
predpoklada, Ze za cely rok 2024 dosiahne 2,5 %. Tento pokles inflacie pozitivne ovplyvnil spotrebitelské vydavky, ktoré v prvych piatich mesiacoch roka vzrastli
0 4,4 %, ¢o bolo odrazom rastucich realnych miezd a nahromadenych Uspor domacnosti. Ceny nehnutelnosti sa od leta minulého roka stabilizovali, ¢o viedlo k
postupnému ozZiveniu dostupnosti byvania, hoci ta zostava obmedzena. Ratingové agentury nadalej vyjadruju déveru v stabilitu slovenskej viady.

PONUKA & DOPYT: Silna lizingova aktivita a “dvojrychlostny” trh

Cisla z bratislavského trhu kancelarskych priestorov ukazali, Ze v 2. $tvrtroku sa najomna aktivita vratila na predpandemicku urover, ked hruba prenajata plocha
dosiahla 59 500 m2, ¢o predstavuje Stvrtrony narast o 29 % a medzirocny narast o 15 %. S celkovym hrubym objemom prenajmu za prvy polrok (viac ako 105
000 m2) sa na$ pévodne odhadovany ciel (200 000 m2 za cely rok) zda byt dosiahnutelny. V porovnani s predchadzajicimi rokmi, ked sa vacsina transakcii
uskutocnila v jednom alebo dvoch Stvrtrokoch, je objem dopytu v prvom polroku 2024 rovnomernejsi. Rovnako ako v predchadzajucom Stvrtroku, dominovali
nové najomné zmluvy, ktoré predstavovali 33 600 m2. Expanzie prispeli k €istému naboru 39 000 m2 , ¢o predstavuje 64 % celkovej lizingovej Cinnosti. Veduce
sektory v prenajme priestorov bol verejny sektor s 36 %, nasledovany IT so 17 % a profesionalnymi sluzbami s 15 %. Miera neobsadenosti klesla druhy $tvrtrok
po sebe na 13,23 %, a to najma vdaka zvySenému dopytu a znizenej novej ponuke. O¢akava sa, ze spolu s obmedzenym developmentom na najblizsi rok sa
miera neobsadenosti este zniZi a do konca roka sa méze pribliZit k 12 %. V sucasnosti je pre kancelarsky trh charakteristicka "dvojrychlostna" dynamika: Budovy
triedy A+ v najlepsich lokalitach su plne prenajaté, zatial ¢o starSie budovy triedy A a B v menej Zziadanych oblastiach zapasia s vysokou mierou neobsadenosti,
pricom tento trend sa v buduicnosti pravdepodobne este prehibi.

CENOTVORBA: Narast prime rent

V druhom $tvrtroku sa vynosy na trhu kancelarskych nehnutelnosti nezmenili a zostali na urovni 6,25 % v pripade prvotriednych aktiv s vysokou kvalitou a dlhym
WAULT-om. Dal$i vyvoj vynosov z prvotriednych nehnutelnosti zavisi najmé od ekonomickej situacie, znizenia urokovych sadzieb a dopytu investorov. Prime
najomné v lokalite CBD postupne rastie a dosiahlo 19,00 €/m2, pricom najomné vo vnutornom meste (IC) tieZ rastie, zatial ¢o ceny najomného vo zvysku
Bratislavy zostali stabilné. Do konca roka sa prime najomné pravdepodobne opat zvysi v dosledku nedostatku prvotriednych (A+) nehnutelnosti a slabej ponuky,
¢o vyvija tlak na rast cien najomného.

DOPYT & NOVA PONUKA (m2) CELKOVA NEOBSADENOST & PRIME RENT
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TRHOVE STATISTIKY

CIASTKOVY TRH* CELKO‘(’mAZ?LOCHA D f NEOB“S’IE[?I?NOSTI SNY DOPY;SIEAZQE;ATKU VO PRIME RENT
CBD 729,800 119,300 16.35% 18,500 42,400 28,300 €19.00
cc 452,500 34,900 7.71% 7,300 16,300 12,500 €16.00

IC 310,800 29,200 9.40% 9,000 12,600 - €15.00
oc 423,500 76,900 18.17% 9,100 15,500 - €12.50
SB 158,800 14,200 8.93% 15,700 18,800 - €15.00

Celkovy sucet 2,075,400 274,600 13.23% 105,700 41,300

*Bratislavské kancelarske Ciastkové trhy su zobrazené na poslednej strane.

KLUCOVE PRENAJMY ZA Q2 2024

NEHNUTELNOST SUBMARKET SEKTOR NAJOMCU m2 TYP PRENAJMU

Spectrum Tower SB Public Sector 11,500 novy najom
Business Garden Stefanikova CcC Public Sector 5,100 novy najom
Sklad 7 IC Public Sector 4,900 novy najom
Twin City A CBD Prof. Services 4,800 prerokovanie
Aupark Tower SB IT 2,600 prerokovanie
City Business Center | CBD IT 2,000 prerokovanie
Galvaniho Business Center IV oC Pharma/Medical 1,700 expanzia

Twin City C CBD Manufacturing/Construction/3PL 1,600 prerokovanie
Galvaniho Business Center IV OoC Other 1,200 prerokovanie
Galvaniho Business Center IV OoC IT 1,100 prerokovanie
Tower 5 IC Prof. Services 1,000 novy najom
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VYSKUMNA PUBLIKACIA CUSHMAN & WAKEFIELD

2024 Cushman & Wakefield. VSetky prava vyhradené. Informacie
obsiahnuté v tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa
povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou
Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava sluzi len na informacné
ucely a mdze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je
prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.

Ni¢ v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho
vykonu cennych papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani predavat
cenné papiere — CWK ani ziadnej inej spolo¢nosti — na zaklade
nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vSetku zodpovednost za cenné
papiere kupené alebo predané na zaklade informécii tu uvedenych, a
tym, Ze si prezriete tuto spravu, sa zriekate vSetkych narokov vodi
CWK, ako aj voéi pridruzenym spolo¢nostiam, dostojnikom, riaditelom,
zamestnancom, agentom, poradcom a zastupcom CWK v suvislosti s

presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii
tu uvedenych.
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