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PODSTAWOWE WSKAZNIKI

Zmiana Prognoza
r/r 12 mies.

PLN 8190 o a

Przecietne mies. wynagrodzenie

€ 155 A A

Czynsz* (mkw./m-c)

Stopa kapitalizacji

Zrédfo: GUS; Cushman & Wakefield: Il kw. 2024;
*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Zmiana Prognoza
r/r 12 mies.

3,2% A A

Wzrost PKB r/r
I kw. 2024)

5,0% — =

Stopa bezrobocia
Polska (sierpien 2024)

4,9% vV Vv
Inflacja r/r
(wrzesien 2024)

A —

2,6%

Wzrost sprzedazy detalicznej
r/r (sierpien 2024)

Zrédto: GUS

Better never settles

EKONOMIA: GOSPODARKA PRZYSPIESZA - ROSNIE PKB, SKOK INFLACJI PRZEZ EFEKT BAZY, SPRZEDAZ DETALICZNA

NA PLUSIE

Korzystne wyniki gospodarcze oraz rosnace wskazniki konsumpcji, inwestycji i eksportu przektadajg sie na wzrost PKB realnie o 3,2% (Il kw. 2024/
Il kw. 2023). Inflacja we wrzesniu siegneta prawie 5% r/r odnotowujac najwyzszy wynik w tym roku. Gtéwnego powodu nalezy upatrywadé m.in.

w odmrozeniu cen energii oraz wprowadzeniu bezptatnych lekow. Sprzedaz detaliczna w cenach statych w sierpniu byta wyzsza niz przed rokiem
0 2,6%.

PODAZ: 102 TYS. OTWARTEJ POWIERZCHNI HANDLOWEJ W TRZECIM KWARTALE

Kolejny kwartat wyrdznit sie wysoka aktywnoscig deweloperskg w sektorze handlowym. Wszystkie nowe otwarcia dotyczyty formatu parkow
handlowych. Trzeci kwartat dostarczyt na rynek 102 tys. mkw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowej. Statystyki podazy obejmujg obiekty
o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg nowe budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.

Klienci mogg odwiedzi¢ siedem nowych parkéow handlowych zlokalizowanych zarowno w duzych aglomeracjach, jak i miastach do 50 tys.
mieszkancow. Najwieksze obiekty oddat do uzytku deweloper Acteeum i byty to parki handlowe BIG Gorzéw oraz BIG Ostréda, obydwa

o powierzchni ok. 25 000 mkw. GLA. Zadebiutowat réwniez San Park Piaseczno dostarczajgc na rynek Mysiadta ok. 18 500 mkw. Wraz

z budynkami Castoramy, OBI, Biedronki i Selgrosa, ktdre zostaty wybudowane wczesniej, tworzy kompleks przekraczajgcy 45 000 mkw. GLA.
Dodatkowo rozbudowy trzech parkow handlowych w Radomsku, Skarzysko-Kamiennej i Sycowie przyczynity sie do zwiekszenia podazy

0 5700 mkw.

Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega ok. 16,6 mIin mkw. Wedtug prognoz caty 2024 rok zamknie sie z nowg podazg na
poziomie ok. 460 tys. mkw. GLA.

350 TYS. MKW. W BUDOWIE, Z CZEGO 150 TYS. W AGLOMERACJACH POWYZEJ 400 TYS. MIESZKANCOW

Deweloperzy sg w trakcie budowy 44 obiektéw handlowych, przy czym 26 to bedg zupetnie nowe budynki, 14 przypadnie na rozbudowy, a 4 - na
przebudowy istniejgcych juz obiektdw. Analizujgc przyszta podaz pod wzgledem lokalizacji mozna zauwazyd, ze najwiecej powierzchni buduje sie
w wojewodztwach slgskim (55 tys. mkw.) oraz mazowieckim (54 tys. mkw.). Ponadto 37% powierzchni w budowie znajduje sie w miastach

i miejscowosciach ponizej 50 tys. mieszkancow, zas 43% w najwiekszych aglomeracjach powyzej 400 tys. mieszkancow.

POPYT: AZ 10 NOWYCH MAREK HANDLOWYCH WKRACZA DO POLSKI
Trzeci kwartat zaowocowat debiutem 10 branddw planujgcych dalszy rozwdj w naszym Kkraju i byty to: Arket, Bulgari, Carpatree, Dior Fashion,
Dreame, GAP, Greek House, Rebernia, TAG Heuer oraz Tissot. 7 z nich otworzyto pierwszy sklep w Warszawie.

CZYNSZE, ZMIANA R/R SPRZEDAZ DETALICZNA, ZMIANA R/R
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SPRZEDAZ DETALICZNA: UTRZYMANIE POZYTYWNEGO TRENDU W TRZECIM KWARTALE

Dynamika sprzedazy detalicznej w trzecim kwartale 2024 byta dodatnia i wedtug najnowszych danych opublikowanych przez GUS wyniosta 4,4% rdr w lipcu oraz 2,6% rdr w sierpniu. Wyniki
za wrzesien nie sg jeszcze dostepne. Dla porédwnania trzeci kwartat poprzedniego roku notowat spadki na poziomie -4,0% rdr w lipcu i -2,7% rdr w sierpniu.

Badajgc sprzedaz detaliczng w cenach statych w sierpniu 2024, mozna zauwazyc, ze najwyzsze wzrosty wzgledem sierpnia poprzedniego roku wystapity w przypadku kategorii Pojazdy
samochodowe, motocykle i ich czesci (+15,7%) oraz grupy Pozostate (13,9%). Farmaceutyki, kosmetyki i sprzet ortopedyczny osiggnety dodatnig dynamike na poziomie 11,2% rdr. Rokroczne
spadki wystgpity w czterech kategoriach. Najgorszy wynik odnotowano dla Tekstyliow, odziezy i obuwia (-13,6% rdr). Kolejno ujemng sprzedaz detaliczng wykazaty: Meble, RTV i AGD (-5,3%
rdr), Prasa i ksigzki (-1,9% rdr) oraz Zywnos$¢, napoje i wyroby tytoniowe (-0,4% rdr). Wskazniki nastrojow konsumenckich sg lepsze niz rok temu, co ma odzwierciedlenie w wyzszych
wydatkach spoteczenstwa. Wedtug najnowszego odczytu z lipca obecna wartos¢ BWUK jest wyzsza o 10,9 pp. w odniesieniu do lipca 2023.

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w sierpniu wynidst 8,0%. Wzgledem poprzedniego roku odnotowano niewielki wzrost o 0,7 p.p. Kategorie handlowe z najwyzszym udziatem
e-commerce to multimedia (obejmujgce prase, ksigzki, sprzedaz w sklepach wyspecjalizowanych), sektor mody oraz meble, RTV i AGD.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: STABILIZACJA LICZBY KLIENTOW | ICH WYDATKOW W CENTRACH HANDLOWYCH

Odwiedzalnos¢ w centrach handlowych w okresie lipiec-sierpien 2024 wyniosta srednio ok. 450 tys. klientow w przeliczeniu na jeden obiekt. Ten wynik jest podobny do poprzednich lat.
W pordwnaniu do 2023 zaobserwowano nieznaczny, 1-procentowy spadek rdr liczby odwiedzajgcych, zas zestawiajac 2022 rok nastapit 4-procentowy wzrost. Najlepsze wskazniki zmian
odwiedzalnosci rok do roku odnotowaty centra najwieksze (o powierzchni najmu powyzej 60 tys. mkw. powierzchni najmu). Wstepne wyniki za wrzesien pokazujg dalsze kilkuprocentowe
spadki odwiedzalnosci rok do roku, ktére wynika¢ moga z wyjatkowo dobrej pogody, przektadajacej sie na nizszg sktonnos¢ do odwiedzin w centrum handlowym i zakupow jesiennych
kolekciji.

W okresie lipiec-sierpien 2024 srednie obroty najemcdow centrow handlowych przekroczyty 1100 PLN netto na mkw. Obroty w trzecim kwartale 2024 byty nominalnie srednio wyzsze o 4%

w porownaniu do 2023 roku, a po uwzglednieniu inflacji realne srednie obroty odpowiadajg zesztorocznym poziomom. Najwyzszy wzrost obrotow handlowych zostat zanotowany
w przypadku najmniejszych centrow handlowych (nominalny sredni wzrost o 5%, co przektada sie na realny wzrost obrotow o ok. 1%).

CZYNSZE: ROKROCZNE WZROSTY CZYNSZOW WE WSZYSTKICH TRZECH SEGMENTACH RYNKU HANDLOWEGO

Analiza czynszdow za najlepsze obiekty typu “prime” wykazata ich systematyczny wzrost. Poréwnujgc trzeci kwartat 2024 do trzeciego kwartatu 2023 mozna zauwazyc, ze w przypadku
centréw handlowych wzrost ten wynidst 19% rdr, a $redni poziom czynszu siegnagt 155 EUR/ mkw./ miesigc. W lokalach zlokalizowanych na ulicach handlowych réwniez zaobserwowano 19%
wzrost czynszéw. Nieco wyzszy rokroczny wzrost odnotowano dla parkdéw handlowych - 23% rdr.

PUSTOSTANY: POZNAN | WROCLEAW Z NAJWYZSZYM WSKAZNIKIEM POWIERZCHNI NIEWYNAJETEJ

Badanie obejmowato osiem najwiekszych aglomeracji w Polsce i wykazato, ze wskaznik pustostandw wedtug stanu na trzeci kwartat 2024 wynidst 3,2%. W poprzednim roku byt on
nieznacznie wyzszy - 3,6%. Poznan nadal pozostaje na niechlubnym prowadzeniu pod wzgledem poziomu pustostanow, ktory wynidst w tym miescie 4,6%. Wroctaw z kolei odnotowat
wskaznik 4,0%. Najmniej dostepnej powierzchni do wynajecia jest w todzi, zaledwie 1,1%.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Ill KW. 2024 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY

900 000

OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER POWIERZCHINIA

HANDLOWA (mKkw. 700000 = i
BIG Gorzéw / Gorzéw Wielkopolski Park handlowy Acteeum 25 600 500 000
BIG Ostréda / Ostréda Park handlowy Acteeum 25 000 | . [ ] B l - — B —
San Park Piaseczno / Mysiadto Park handlowy ED SAN Il Sancak 18 500 300000 B
S1/ Przemysl Park handlowy Saller 8000 100 000 I I I I I O L B L L
Wojko Park / Wojkowice Park handlowy Spotka Wojkowice Park 7500 100 OO% 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20—21 202 20—23 20245 2025
Quantum Park S1 /tédz Park handlowy Saller 6500
o 002 Centrum handlowe — ® Park handlowy B Magazyn handlowy  Centrum wyprzedazowe M Projekt multifunkcjonalny
Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédto: Cushman & Wakefield, p-prognoza
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UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
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M Poprzedni rok Worzesien 2023 - Sierpien 2024 Meble, rtv, agd = Prasa, ksigzki
Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA IV KW. 2024 R.
OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER
Nowa Sukcesja todz Centrum handlowe 35 000 Amush Investment Group
Vendo Park Szczecin Park handlowy 20 200 TREI
N-Park Tarnobrzeg Park handlowy 13 500 Napollo
Park handlowy Garwolin Garwolin Park handlowy 11 000 PKB Inwest Budowa
Forteczna Park Torun Park handlowy 10 000 ARD
M Park Pionki Park handlowy 9 300 LCP Properties
Osada Park handlowy Zyrardow Park handlowy 7 200 Mabrok K. Kuran

Zrédto: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH
(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA (PLN/ MKW.) EWA DERLATKA-CHILEWICZ
CENTRUM; W TYSIACACH) Associate Director, Head of Research
1600 Tel: +48 606 116 006
550 ewa.derlatka-chilewicz@cushwake.com
500 1400
EWELINA STARUCH
450 1900 Senior Analyst, Strategic Consulting &
- Research
Tel: +48 722 250 076
400 1000 ewelina.staruch@cushwake.com
350 800 PAULINA BAUER
Associate, Head of Retail
300 600 Retail Asset Services | Poland
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Tel: +48 884 222 399
2023 =——2024 2023 =——2024 paulina.bauer@cushwake.com
Zrddto: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

cushmanwakefield.com

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH
PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

NASYCENIE POWIRZCHNIA W

AGLOMERACJA WSZYSTRIE FORMATY CENTRA HANDLOWE (mkw.) ~ CENTRACH HANDLOWYCH STORA RARITALIZASI! 24 Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodaca na
HANDLOWE (mkw.) (mkw./ 1000 MIESZK.) NAJLEPSZE OBIEKTY $wiecie firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli
i najemcow nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia
Warszawa centrum 6,45% ok. 52 t'ys_. pracownlkow w ol_<. _4OO biurach i 6Q krajach na
2 400 200 1415 800 504 ca+ym Swiecie. W 2023 roku jel przychogly_wymos’ry
Warszawa poza centrum 7,00% 9,5 mIc_I USD. Do_nava_aznlerzych gs’ru_g swadczo}nych_
przez firme naleza m.in. zarzadzanie nieruchomosciami,
Aglomeracja Slgska 1563 500 1017 600 513 7,00% obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie
powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych
Trojmiasto 1 005 500 630 800 563 7,00% oraz wyceny. Za swoja kulture i dziatania na rzecz
réznorodnosci, rownego traktowania i inkluzywnosci,
Poznan 877 600 639 600 727 7,15% a takze ESG oraz inne inicjatywy, Cushman & Wakefield
otrzymuje wiele wyrdznien i nagréd w konkursach
Wroctaw 846 800 527 400 589 7,00% branzowych czy biznesowych. Dodatkowe informacje na
. stronie: www.cushmanwakefield.com.
Krakow 806 600 535 400 473 7,00%
s o
Lodz 650 300 466 800 520 7,00% ©2024 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone. Publikacja moze
Szczecin 447 300 257 100 488 7.55% zawiera¢ btedy lub pominiecia, a szczegdty w niej przedstawione mogg ulec

zmianie lub by¢ wycofane bez zawiadomienia. Publikacja moze podlegac
szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez

Polska 16 565 300 10 464 000 osoby trzecie.

Zrédto: Cushman & Wakefield
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