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Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
(wrzesien 2024)

10,3% vV Vv
Srednioroczny wzrost wynagrodzen
(wrzesien 2024)
(o)
5,0% v A
Stopa bezrobocia (wrzesien 2024)
(o)
4,9% v v
Inflacja (wrzesien 2024)
51,8% A v
Wartos¢ zapytan o kredyty mieszkaniowe w
czerwcu 2024 r. rir
WSKAZNIKI RYNKOWE
Zmia Prognoza
nar/r 12 mies.
17.358 PLN
A A

Srednia cena ofertowa za m.kw. mieszkania na
rynku pierwotnym w Warszawie

18.806 PLN a4 A

Srednia cena ofertowa za m.kw. mieszkania na
rynku wtérnym w Warszawie

+4% Vv A

Sredni kwartalny wzrost czynszéw
mieszkaniowych na 7 rynkach (caty zasob)

Zrédto: GUS, NBP, otodom, Moody’s, BIK

PKB

Po stagnacji w 2023 roku, polska gospodarka zndw rosnie. Moody'’s
przewiduje wzrost o 3,1% w 2024 roku i 3,6% w 2025 roku. Gtownym
motorem wzrostu w |-lll kwartale byta konsumpcja wewnetrzna,
wspierana przez wzrost ptacy minimalnej i dobrg sytuacje na rynku
pracy. Inwestycje i bilans handlowy nieco hamowaty ten wzrost.
Obecny wzrost gospodarczy jest jednym z najwyzszych w UE. Przyszty
wzrost PKB zalezy od poprawy sytuacji gospodarczej w Europie
Zachodniej, zwtaszcza w Niemczech, oraz od wzrostu inwestycji
rzgdowych dzieki odblokowaniu srodkow z Krajowego Planu
Odbudowy (KPO).

INFLACJA

Wedtug Moody’s, srednioroczna inflacja wyniesie 4,0% w 2024 roku i
4,6% w 2025 roku. Indeks cen w 2024 roku bedzie nizszy niz w 2022 i
2023 roku, ale nadal powyzej celu inflacyjnego NBP. Najwyzsze
wzrosty cen odnotowano w edukacji, restauracjach, hotelach,
wybranych towarach i ustugach oraz rekreacji i kulturze. Ceny
Zywnosci i energii, ktére najbardziej wptynety na wzrost cen w 2023
roku, rosng, ale wolniej niz wczesniej, co stabilizuje inflacje. Wzrost
wynagrodzen i zwiekszone transfery socjalne wptywajg na wyzszy
poziom cen. Oczekuje sie utrzymania wyzszych stép procentowych, a
ich obnizki sg przewidywane dopiero w drugiej potowie 2025 rokul.

KREDYTY

We wrzesniu 2024 r. wartosc¢ zapytan o kredyty mieszkaniowe spadta o
16.9% r/r, zgodnie z danymi Biura Informacji Kredytowej. Srednia kwota
whnioskowanego kredytu wyniosta 444,74 tys. zt, az o 6,6% wiecej niz
rok wczesniej. Kolejny miesigc z rzedu utrzymuje sie ujemny odczyt
wartosci popytu na kredyty mieszkaniowe z uwagi na wygasniecie
efektu niskiej bazy z pierwszego pdtrocza 2023 roku. Liczba
wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy byta o0 22% nizsza w porownaniu
do wrzesnia ubiegtego roku. Natomiast w relacji do sierpnia br. liczba
wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy wzrosta o 8%, co jest
pozytywnym sygnatem.
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SEKTOR MIESZKANIOWY
Q3 2024

MARKETBEAT

RYNEK NOWYCH MIESZKAN
Deweloperzy sg najaktywniejszg grupg na rynku mieszkaniowym i sg
odpowiedzialni za wybudowanie 62% nowych nieruchomosci mieszkaniowych,

MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWA ZOSTALA ROZPOCZETA,

K TLO RYNKOWE
NA SPRZEDAZ | WYNAJEM
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MIESZKANIA Z POZWOLENIEM NA UZYTKOWANIE, NA
SPRZEDAZ | WYNAJEM
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ktore powstaty na przestrzeni ostatnich 5 lat w Polsce. Warto zauwazyc, ze w
tym kontekscie inwestycje osdb prywatnych, ktdre gtdwnie realizujg projekty
budowy domow jednorodzinnych na wtasne potrzeby, stanowig znaczacg, choc
mniejszg czes¢ rynku - okoto 36% catkowitej podazy. Udziat budownictwa
spotecznego i komunalnego jest marginalny. W catym 2023 roku zaledwie 2%
wybudowanych mieszkan tacznie przypadato na mieszkania komunalne,
spoteczne czynszowe oraz zaktadowe.

MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO

Analizujgc dane GUS dotyczgce liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
widoczne jest, ze rok 2024 ma szanse zamknac¢ sie jako drugi rekordowy rok po
2021 r. z najwiekszga liczbg mieszkan w kategorii na sprzedaz i na wynajem. W
pierwszych trzech kwartatach 2024 r. deweloperzy rozpoczeli budowe o 46%
wiecej mieszkan niz rok wczesniej i 0 25% wiecej niz w trzech pierwszych
kwartatach 2022 roku.

Nalezy miec¢ na wzgledzie, ze w pierwszej potowie roku wiele budéw zostato
rozpoczetych z uwagi na nowe rozporzadzenie dotyczgce warunkow
technicznych, z kolei w drugiej potowie roku oddalaja sie powoli szanse na
uruchomienie nowego rzagdowego programu doptat do kredytéw Mieszkanie na
Start. W slad za rozpoczetymi budowami i wyzszga liczbg mieszkan idzie

rozwoju i boomu na rynku
mieszkaniowym w ostatnich
latach, Polska nadal zmaga
sie z niedoborem mieszkan,
co skutkuje stosunkowo mata
Srednig powierzchnia
mieszkan przypadajgcq na
osobe. Znaczaca liczba
mieszkan znajduje sie w
starych budynkach
wybudowanych przed 1990
rokiem, ktére charakteryzujag
sie niskg jakosciag. Niemal 60%
mieszkan znajduje sie w
budynkach z okresu PRL o
niskim standardzie.
Statystyczny niedobor
mieszkan wynosi od 2 do 4
milionéw. Wskaznik

‘B R EBERREREREERERERRERRERR rowniez wyzsza liczba mieszkan w ofercie na najwiekszych rynkach - wedtug o .
R . . . przeludnienia w Polsce, ktory

WO N OO EAMYTLONDOOR NN danych otodom, na poczatku pazdziernika 2024 r. w ofercie znajdowato sie . .

S 9999592050500 000%088a . , . . mierzy odsetek ludnosci

SRR ¥I 88«9 ponad 53 tysigce mieszkan z rynku pierwotnego.

BQ1 Q2 Q3 1Q4

MIESZKANIA, NA KTORE WYDANO POZWOLENIA NA
BUDOWE, NA SPRZEDAZ | WYNAJEM

250 000

MIESZKANIA WYBUDOWANE

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w pierwszych trzech kwartatach
2024 r. utrzymuje sie na wysokim poziomie i wyniosta ponad 89.6 tys. i jest
tylko nieznacznie nizsza niz poprzednich latach - 0 8% nizsza niz w Q1-Q3
20231 0 10% nizsza niz w tym samym okresie 2022 roku. Z uwagi na fakt, ze
liczba rozpoczynanych budow w 2024 roku jest bardzo wysoka, w

mieszkajgcej w przeludnionych
mieszkaniach, wynosi 19,4 pkt
proc. powyzej sredniej
europejskiej i wynosi 36,9%.
Polska ma bardzo wysoki

udziat mtodych dorostych,
ktorzy wcigz mieszkajg z

200000 konsekwencji w latach 2026-2027 spodziewany jest wzrost oddawanych do rodzicami. W 2023 r. z
150 000 uzytkowania budow. rodzicami mieszkato 52,9%
100000 MIESZKANIA Z POZWOLENIAMI NA BUDOWE (tendencija rosnaca) mtodych
50 000 _ _ w wieku 25- 34 lata, co
) i i Tylko w 2024 roku deweloperzy uzyskali pozwolenie na budowe ponad 154 tys. ozhacza. ze udziat
LYR L QOENMILONDOOR AR mieszkan w catej Polsce. Jest to 0 34% wiecej mieszkan niz rok wczesniej w niade\,/vnikéW w Polsce
§ § § § § 2R2232333°287% SR SIS § tym samym okresie i 0 5% mniej niz w tym okresie w roku 2022. gvciaz jest o wiele wyzszy niz
Najwieksza liczba pozwolen zostata wydana w 2021 roku (213 557 mieszkania), ¢rednio dla UE. adzie wynosi
mQl mQz mas na4 natomiast najnizszy poziom osiagnieto w 2009 roku (63 411 mieszkania). 20% (tendencj:‘jgmalejac{:])
(¢) o
Zrddto: GUS
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SEKTOR MIESZKANIOWY
Q3 2024

SREDNIE CENY OFERTOWE NA RYNKU

PIERWOTNYM (PLN/MKW.) RYNEK NOWYCH MIESZKAN TLO RYNKOWE

W pierwszej potowie 2024 r. srednie ceny ofertowe nowych mieszkan na rynku
pierwotnym nadal rosty, jednak sytuacja ustabilizowata sie w trzecim kwartale

* Chwilowa stabilizacja na rynku
mieszkaniowym zwigzana jest z

20 000

15 000 2924. W,zr_osty cen ofertow_ych na ryn_ku pierwotnym w ujeciu kwartalnym W okresem oczekiwania. Z jednej
o0 wSkezOSC] RSz St 59 umirkowane, @ dyamia Warostu WY strony wieu rabywedw
. : ' _ = S R wstrzymato decyzje o zakupie
> 000 miastach ceny pozostawaty stabilne. Analizujgc cen miesigc do miesigca czekajac na Kolejny program
0 pozostawaty stabilne, a jedynie w todzi i Poznaniu ceny wzrosty o 1%, czyli rzadowy (kredyt na start
é % § % % g % % % g g % g % § g g g % relatywnie niewiele. Nastepne miesigce powinny utrzymad te dynamike e 0920, = @ rueref ’

wyptaszczania cen. deweloperzy zacheceni

e Gdansk e Katowice Krakéw todz . . . . ) . . ) ) poprzednim programem
Te stabilizacje mozna przypisa¢ wyczerpaniu sie efektéw wzrostu popytu, ktoéry Bezpieczny Kredyt 2% i

w poprzednich kwartatach byt stymulowany przez program "Bezpieczny Kredyt : : Ly -
SREDNIE CENY OFERTOWE NA RYNKU 2%". W efekcie w ujeciu rocznym, ceny ofertowe mieszkan na rynku g\gEiizeewd?gliee’cgilecanrz\l/vrezgagu ne
WTORNYM (PLN/MKW.) pierwotnym nadal sg w trendzie wzrostowym. W poréwnaniu do Il kwartatu orogramu uzupetniaja oferte |
2023 roku, ceny wzrosty srednio o 10%. Najwieksze wzrosty w ciggu ostatniego liczba nowych mieszkan w
roku odnotowano w todzi (+20%) i Wroctawiu (+13%). W Gdansku i Poznaniu sprzedazy systematycznie
wzrosty byty najnizsze i wyniosty +6%. Na koniec trzeciego kwartatu 2024 r. zwieksza sie.
srednia cena metra kwadratowego w Warszawie wynosita ponad 17.358 PLN, w

e POZNAN e \\/arszawa e \\roctaw

20000

15 000

10 000

Katowicach prawie 12.163 PLN, a w todzi ponad 11.407 PLN. * Ten okres stabilizacji ma
5 000 A miejsce po czasie gwattownych
RYNEK WTORNY wzrostow cen mieszkan.

0 W 2024 roku srednie ceny ofertowe na rynku wtérnym mieszkan rosty niemal w

S S 8853935883283 : : L * Reforma planowania
S SR IAIRSAIRLIRIIIIRIIIIREK kazdym miescie, cho¢ tempo wzrostu byto zréznicowane. Najwiekszy kwartalny ) _
= ============ === = = = : - - przestrzennego, ktéra w petni
wzrost cen ofertowych na rynku wtérnym zanotowano w Katowicach, gdzie _ :
———Gdarisk == Katowice Krakéw todz dotknie nas w styczniu 2026

ceny wzrosty o 3%, osiggajac poziom 9.525 PLN za mkw. Poznan rowniez
“—Poznan  ====Warszawa ====Wroctaw odnotowat minimalny wzrost o 1% do 11.841 PLN za mkw. Pozostate miasta byty gruntow mieszkaniowych
2 na stabilnym poziomie, a Wroctaw i Krakow zaliczyty nawet spadki w srednich ‘ :
DYNAMIKA ZMIAN SREDNICH CEN NA cenach ofertowych, odpowiednio - 0,1% i 0,3%. W ujeciu rocznym, najwyzszy Zasoby gruntow na cel
POSZCZEGOLNYCH RYNKACH wzrost takze zanotowano w Katowicach o +19% rok do roku. Wzrosty w ujeciu mieszkaniowy moga znaczaco
5% rocznym odnotowano takze w Krakowie i Warszawie +15% i Wroctawiu +14%. sie skurczyc. Wptynie to
Najmniejszy wzrost rok do roku zanotowano w Gdarnsku +10%, gdzie na koniec szczegolnie mocno na ceny
trzeciego kwartatu 2024 roku $rednia cena ofertowa na rynku wtérnym dziatek mieszkaniowych, nie

roku, wptynie znaczgco na ceny

% wyniosta 15.759 PLN za mkw. tylko pod budownictwo
Cena ofertowa moze by¢ znaczaco rézna od ceny transakcyjnej, zgodnie z wielorodzinne. W dtuzszej
1% danymi NBP dla kwartatu drugiego réznice te wyniosty od 10-24% w zaleznosci perspektywie czasowej wptynie
_ I 11 & I od rynku, a najwiekszy rozdzwiek pomiedzy cena oczekiwana przez to na ceng mieszkan i domow.
L | sprzedajgcego a transakcyjng miata Warszawa.
1% Obecnie brak jeszcze danych transakcyjnych za trzeci kwartat 2024.
Gdansk  Katowice Krakéow todz Poznan Warszawa Wroctaw

m Rynek pierwotny M/M © Rynek pierwotny QoQ ®Rynek wtérny M/M © Rynek wtorny QoQ

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych NBP, otodom
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SREDNIE CENY OFERTOWE NOWYCH MIESZKAN NA RYNKU PIERWOTNYM
W Il KW. 2024

68%

14 630 PLN /mkw.

GDANSK

X

2%

77%
6%
— 88% .
12 558 PLN /mkw. o

POZNAN -

20% 17 358 PLN /mkw.
] WARSAW
11 407 PLN /mkw.

+ODZ
13&)
14 451 PLN /mkw. g’ 670

WROCLAW

9%

-
12 163 PLN /mkw. 8%

KATOWICE -

15 702 PLN /mkw.

KRAKOW

esn

89%

- Wzrosty rok
do roku w %

- Wzrosty 5 letnie w %

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych otodom
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SREDNIE CENY OFERTOWE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
W Il KW. 2024

2%

15 759 PLN /mkw.

GDANSK
— 65% B — ;_ \
I 72% \i \
) 11 841 PLN /mkw.  68% I \
| I 18 806 PLN /mkw}
72% WARSAW <
/ 8 754 PLN /mkW.| V4
) |
13 607 PLN /mkw.  66% |

WROCLAW

Sapiy| |

9 525 PLN /mkw.

KATOWICE g
AN | 16 860 PLN /mkw. //
S _I_ //
Wzrosty rok ' o \\ \\
do roku w % o ~—— e )

- Wzrosty 5 letnie w %
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DYNAMIKA WZROSTU CZYNSZOW W EUROPIE NA

PRZESTRZENI 5 LAT

RYNEK MIESZKAN NA WYNAJEM
Czynsze najmu mieszkan we wszystkich krajach Europy, nie tylko w Polsce,

SEKTOR MIESZKANIOWY
Q3 2024

TLO RYNKOWE

* Rynek najmu mieszkan w

gy przez ostatnie lata miaty bardzo korzystne warunki do wzrostu. Ten .
L . . . . . . : Polsce charakteryzuje sie
P Ol ke — rozwoj jest wynikiem wysokiego poziomu inflacji, spowodowanej rosngcymi CT T
SO N | : - . : : : znacznym rozdrobnieniem,
_ kosztami energii elektrycznej i gazu, rosngcymi stopami procentowymi oraz 1 o o . ast
|\L/|Itv|:a R, wysokimi cenami nieruchomosci. grownie z oimnohwany Jes
| . . . . ,
e Najwiekszy impuls do podnoszenia czynszow wywotat gwattowny popyt na przez prywatnych , .
RUIN LN | —— i ] . : i wynajmujgcych, a jednoczesnie
Crechy EE—————— mieszkania w najwiekszych polskich miastach spowodowany rekordowg )
y ) . . . . : Ze znaczacy koncentracjg w
randia S — — liczba naptywajgcych uchodzcow po wybuchu wojnie w Ukrainie. Zaledwie wick h miastach
Bulgaria n—— po kilku miesigcach od wybuchu wojny, podwyzki w najwiekszych miastach ﬂO&]lCJWIel sz(sj/c mElas ai t
Austria osiggnety dwucyfrowy poziom. ICJa n_e -aneo urosta U"
EStonia 1 wskazuja, ze 4% populacji
Bl —— W drugiej potowie 2022 roku popyt na mieszkania na wynajem stopniowo :Dilslk' rﬁles}zka w nai(mowanych
PortUgalia e — zaczat sie stabilizowad. Na rynku najmu zaczeto przybywad ofert. oxalach, pracqc rynkowe
Stowacja I . . . . . . . . czynsze.
Chorwacia W efekcie zwiekszenia sie liczby dostepnych mieszkan na wynajem, w _ o -
Cypr  e— odpowiedzi na rosnaca presje podazowa nastgpito zahamowanie wzrostu * Badajac rynek wyraznie widac,
Szwecja E—— czynszow, a w niektdérych miastach nawet odnotowano ich spadek. Te ze statystyki te sg
Lotwa n— korekte mozna uznac za naturalng, poniewaz po wybuchu konfliktu niedoszacowane. Na podstawie
Holandia  m— czynsze drastycznie wzrosty, a teraz powracajg do bardziej chocby liczby ofert mieszkan na
Grecja n— Zrownowazonego poziomul. wynajem widoczne jest, ze
Niem(?y — rynek najmu jest o wiele
~ Dania - — Srednie czynsze w przeliczeniu na metr kwadratowy na przestrzeni bardziej dynamiczny i wiekszy,
Hiszpania m—— . . . . . .. 20 . ..
Einlandia ostatnich pieciu lat odnotowaty dwucyfrowy wzrost i najbardziej wzrosty w niz sugerujg to oficjalne
Francja s Krakowie i Warszawie. Najmniej intensywny wzrost odnotowano we szacunki.
Luksemburg  ee— Wroctawiu i Gdansku, gdzie czynsze w przeciggu pieciu ostatnich lat
Wiochy — ne— wzrosty 0 37% i 32%. Wzrost kwartalny czynszow ofertowych wyniost

:
S

10%

50% 60%

DYNAMIKA WZROSTU CZYNSZOW W MIASTACH POLSKI

60%

srednio 4% dla najwiekszych miast.

PROFIL NAJEMCY
Najwieksza grupg najemcow sg przede wszystkim ,,mtodzi dorosli” i

PROFIL NAJEMCOW

Para bez dzieci

42% [ =

50% 49% o0% ,mtodzi profesjonalisci” - zgodnie z badaniem SW Research na zlecenie Singiel - 20% @
L% Cushman & Wakefield ponad 56% najemcdow jest w wieku ponizej 34 lat.
32% Bezdzietne pary stanowiag 42% wynajmujacych respondentdw, a nastepnie o o e
30% single stanowig 29%. 52% najemcdw mieszka w mieszkaniach z 2- Para z dzieckiem/dziecmi . 14%
20% pokojowych i zdecydowana wiekszos¢ uwaza, ze sg one dla nich
10% 4, . 50 2% 20, 6% odpowiedniej wielkosci. Az 85% respondentdow oczekuje w petni lub Dwoje i wiecej dorostych . 13% Q‘@‘
0% 3%,, 1% 0 o 0% . . : L o :

o M - m m i mig P~ Cz_esaoyvo umeblowanego mieszkania. Nangznlejsz_y@ priorytetami dla

Warszawa  Krakow Wroctaw Poznan Lodz Gdansk najemcow sg wysokosc¢ czynszu, standard mieszkania i tatwy dostep do

Dorosty z dzieckiem lub I2% @@
i dzieémi
ik mrir ®5 lat transportu publicznego.

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych Eurostat, otodom, cenatorium
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MARKETBEAT

MEDIANY CZYNSZOW OFERTOWYCH

(BEZ OPLAT EKSPLOATACYJNYCH | ZALICZKI NA MEDIA, 3 KW. 2024 R.)
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TLO RYNKOWE

NAJWIEKSI INWESTORZY PRS, LICZBA MIESZKAN W NAJMIE RYNEK PRS

JV Echo&PIMCO&Griffin

TAG Immobilien AG

Fundusz Mieszkan na Wynajem
Heimstaden Bostad

WV Ares & Griffin&Murapol

AF| Europe Poland

Nordic Real Estate Partners
G-City

LRC Poland

Zeitgeist Asset Management Polska
Aurec Capital Poland

Van der Vorm Vastgoed

LICZBA MIESZKAN W NAJMIE W INSTYTUCJONALNYCH PROJEKTACH PRS

1780

POZNAN

3163

WROCLAW '

o

1000 2000 3000

/ TROJMIASTO

7 368

| WARSZAWA

' 1564

+ODZ

/ .
AGLOMERACJA KATOWICKA 2 3 8 6

STAN NA KONIEC WRZESNIA 2024 R

Zrédto: Cushman & Wakefield

4000

Obecnie inwestorzy instytucjonalni posiadajg niemal 18 OO0 mieszkan na
wynajem w najwiekszych polskich miastach. Dominujgca pozycje na
polskim rynku PRS zajmuje Resi4Rent - inwestor, deweloper i zarzadca
(JV Echo Investment, Griffin Capital Partners i PIMCO), ktérego portfolio
jest najwieksze w Polsce i nadal rosnie. Trzy platformy mieszkan na
wynajem, Resi4Rent, Vantage Rent i Life Spot, posiadajg tacznie 46%
catego istniejgcego obecnie rynku PRS.

Zgodnie z publicznie ogtoszonymi planami, kolejnych 30 tys. mieszkan
od inwestorow instytucjonalnych w przeciggu najblizszych lat bedzie
dostepnych na rynku najmu. Oprocz inwestorow specjalizujgcych sie w
rynku PRS, mozna rowniez zauwazy¢ zwiekszajacyg sie aktywnosdé
deweloperdow w tym sektorze. Deweloperzy, budujacy gtdwnie
mieszkania na sprzedaz, zaczynaja rowniez budowac projekty z
mieszkaniami na wynajem, aby stworzyc¢ drugi strumien dochoddw -
niezalezny od sprzedazy mieszkan indywidualnym nabywcom.
Obecnie rynek najmu napedzany jest, chociaz nieco stabszym niz po
wybuchu wojny, ale nadal silnym popytem na najem. Po bardzo duzych
wzrostach czynsze obecnie odnotowujg korekte natomiast w przysztosci
nadal oczekiwany jest stabilny wzrost. Poziom obtozenia niemalze we
wszystkich dziatajacych projektach PRS siega poziomu 96-98%.

Mieszkania w projektach instytucjonalnych wynajmujgcych, podobnie jak
w przypadku rynku indywidualnego, sa przede wszystkim mate i
kompaktowe, 85% wszystkich mieszkan oferowanych najemcom to
mieszkania typu studio i 2-pokojowe. Srednia powierzchnia studia to 28
metrow kwadratowych, a mieszkania z jedng sypialnig to 41 mkw.
Mieszkania wieksze stanowig jedynie 2% oferty (4-pokojowe) i tu Srednia
to 81 m kw. Srednia dla wszystkich mieszkah wynajmowanych w
projektach PRS wynosi niecate 40 mkw.

W instytucjonalnym najmie PRS w Polsce najwiekszy udziat ma
Warszawa, gdzie znajduje sie 41% wszystkich gotowych mieszkan.
Nastepnie Wroctaw z 18%, Krakdw z 13%, oraz todz z 9%. Poznan
obejmuje 10%, Trojmiasto 6%, a najmniejszy udziat majg Katowice 3%.

Z uwagi na fakt, ze bardzo wiele projektow jest obecnie w budowie
liczba mieszkarn oferowanych do najmu bedzie sie dynamicznie
powiekszad.

* Historia PRS w Polsce siega
2014 roku, kiedy to Fundusz
Mieszkan na Wynajem
(FMnW), nabyt pierwszy
budynek z mieszkaniami na
wynajem. W 2017 roku,
najwieksza obecnie platforma
PRS w Polsce wkroczyta na
rynek ze swoim pierwszym
projektem przy ulicy
Zaktadowej we Wroctawiu.

* Od 2018 roku rynek PRS
zaczat sie dynamicznie
rozwija¢. Wysokie koszty
finansowania, wynikajgce z
wysokiego poziomu stop
procentowych, byty
najwiekszg barierg rozwoju
PRS i spowodowat
ograniczenie liczby transakcji
w ostatnich dwdch latach.
Gdy ten problem zniknie, a
tego spodziewamy sie w
najblizszym czasie wraz ze
spadajaca inflacja,
zainteresowanie inwestorow
PRS wzrosnie i to
geometrycznie. Fundamenty
popytowe nadal sg bardzo
silne, zarowno jesli chodzi o
sektor PRS, jak i inne
podsektory rynku Living:
domy studenckie, coliving
czy mieszkania serwisowane
dla seniorow.
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METODOLOGIA

BIURA CUSHMAN & WAKEFIELD W POLSCE
Dane firmy Cushman & Wakefield pochodzg z réznych zrodet, w tym zewnetrznych zrodet danych i wiasnego zbioru danych o

nieruchomosciach. Statystyki rynkowe bazujg na danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Narodowego Banku Polskiego,
Moody’s Analitycs, Eurostat, otodom i obido, cenatorium, Numbeo oraz danych wewnetrznych zbieranych przez Cushman &
Wakefield i na zlecenie Cushman & Wakefield.

Dane liczbowe za za pierwsze trzy kwartaty 2024 majg charakter wstepny, a wszystkie informacje zawarte w raporcie moga
podlegacd korekcie bteddw i zmianom w oparciu o dodatkowe otrzymane dane. Dane sg tez aktualne na koniec wrzesnia 2024,
nawet w przypadku wydania raportu w terminie pdzniejszym.

[¢]
Gdansk

[e]
Qlsztyn
(o]
Szczecin

o 0
Bydgoszcz Biatystok

WYJASNIENIA TERMINOW | DANYCH :

Gorzow

Wielkopolski
Poziom bezrobocia, wynagrodzenia, ich wzrost liczony jest zgodnie ze statystykami GUS, prognozy oparto o dane Moody's o

Poznan
Analitycs.

Warszawa
Liczba zapytan o kredyty mieszkaniowe to liczba ztozonych wnioskdéw o kredyt mieszkaniowy zgodnie z metodologia Zwigzku WS,
Bankow Polskich. Mieszkania (budynki mieszkalne), ktorych zakonczenie budowy zgtoszone zostato przez inwestora T
powiatowemu organowi nadzoru budowlanego i organ ten nie zgtosit sprzeciwu - w drodze decyzji, lub na ktérych uzytkowanie o Lt
inwestor uzyskat pozwolenie, w drodze decyzji, od organu nadzoru budowlanego.

Wroctaw

o
Dane moga sie rézni¢ w zaleznosci od zrodta danych. Kielee

O
Katowice
Krakow Rzeszow

PUBLIKACJA FIRMY CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacag globalng firma swiadczacg ustugi na rynku nieruchomosci komercyjnych dla
witascicieli i najemcow nieruchomosci, zatrudniajgcg okoto 52 000 pracownikdow w prawie 400 biurach w 60 krajach. W 2023 r.
firma odnotowata przychody w wysokosci 2,5 mld USD w ramach podstawowych ustug zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomosciami, obiektami i projektami, leasingiem, rynkami kapitatowymi oraz wyceng i innymi ustugami. Otrzymuje rowniez
liczne wyrdznienia branzowe i biznesowe za wielokrotnie nagradzang kulture i zaangazowanie w réznorodnosc, rownosc i
integracje (DEI), zrwnowazony rozwdj i nie tylko. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie www.cushmanwakefield.com.

HEAD OF RESEARCH
EWA DERLATKA-CHILEWICZ
Associate

Tel: +48 606 116 006
Ewa.Derlatka-chilewicz@cushwake.com

LOCAL MARKET RESEARCH LEAD
KAROLINA FURMANSKA
Associate

Tel: +48 884 202 220
Karolina.Furmanska@cushwake.com

©2024 Cushman & Wakefield. Wszelkie prawa zastrzezone. Informacje zawarte w niniejszym raporcie pochodzg z wielu zrédet uznawanych za wiarygodne, w tym z
raportéw sporzadzonych na zlecenie firmy Cushman & Wakefield (,,CWK?”). Niniejszy raport stuzy wytgcznie celom informacyjnym i moze zawierac btedy lub
pominiecia; raport jest prezentowany bez zadnych gwarancji ani oswiadczen co do jego doktadnosci..
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