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Better never settles

EKONOMIKA: ECB ZNiZILA UROKOVE SADZBY, KONSOLIDACNY BALIK
OZNAMENY VLADOU

V poslednych mesiacoch Eurdpska centralna banka znizila hlavnu urokovu sadzbu o 85
bazickych bodov na 3,40 %, pricom dalSie znizenia sa oCakavaju ku koncu roka, pretoze
inflacia klesla pod uroven 2 %. Inflacia na Slovensku dosahuje 2,7 %, a NBS projektuje
hodnotu 3,0 % pre rok 2024. NizSia inflacia pozitivhe ovplyvnila spotrebitelské vydavky,
ktoré za prvych osem mesiacov roka vzrastli o 3,6 %. Slovensko si udrziava stabilny
Uverovy rating s miernym rizikom. VIddou ohlasena fiskalna konsolidacia by mala pomébct
zmiernit ekonomické tlaky, hoci jej skutoé¢ny dopad sa prejavi az v buducom roku.

Klesajuci dopyt po tradiénych spalovacich autdch v Cine, spolu s rychlym rastom
domacich producentov elektromobilov, ohrozuje rychle ozivenie nemeckej ekonomiky
z nedavnej stagnacie, ¢o nasledne ohrozuje aj vykonnost slovenskej ekonomiky.
Nezamestnanost zostava nizka na urovni 3,8 % k septembru, pricom je vyrazny
nedostatok pracovnej sily, najma na zapadnom Slovensku. Niektoré ¢asti vychodného
a stredného Slovenska stale ¢celia dvojcifernej nezamestnanosti.

PONUKA A DOPYT: NOVE ZNACKY VSTUPUJU NA SLOVENSKY TRH

V poslednych mesiacoch sme zaznamenali zvysSenu aktivitu na retailovom trhu, ako su
noveé plany vystavby, rozsirenia existujucich projektov alebo prichod znaciek, ktoré mali
vstupit na trh pocas obdobia pandémie. V Q3 sa otvoril retail park OC Klokan v
Piestanoch s plochou 3 700 m? a Aupark Bratislava sa rozsiril o 10 000 m?. Momentalne je
to posledné rozSirenie nakupného centra na Slovensku, kedze sa v najblizSich rokoch
neplanuje vystavba novych ani vyznamné rozsirenia. Aktudlne je vo vystavbe 35 000 m?,
vetko retail parky, a dalsich 80 000 m? je pldnovanych na najblizie 2-3 roky.
Ocakavame, ze prvé predajne Biedronka otvoria do konca roka v mestach Levice, Nové
Zamky, Povazska Bystrica, Senica a Zvolen. Polska znacka zdravia a krasy Hebe otvorila
svoju prvu predajnu na Slovensku v Eurovei s rozlohou takmer 700 m? a druht predajnu
planuju otvorit na vychode Slovenska do konca roka. Polska znacka Ochnik otvorila svoju
prvu predajiu v OC Laugaricio a nastal oficidalny rebranding predajni Datartu na Nay.
Aida, rakuska siet cukrarni a kaviarni, otvorila svoju prvu prevadzku na Nivach a v
Auparku Bratislava otvorili novu kaviaren EL&N London (britsky retazec kaviarni).

CENOTVORBA: VIACERE RETAIL INVESTICNE TRANSAKCIE BY MALI

ZBEHNUT DO KONCA ROKA

Prime rent pre retail parky vzrastol za posledny rok 0 15 % na 11,50 €/m?/mesiac, ¢o
odzrkadluje ich rastdci vyznam a vykonnost. Zvysujluca sa atraktivita retail parkov znizila
prime yield v tomto roku pre najvykonnejSie z nich. Naopak, prime rent pre nakupné
centrd ostal stabilny na urovni 65 €/m?/mesiac s yieldmi na 6,50 %. Najvacsia transakcia
na Slovensku ostdva predaj Auparku Bratislava, avSak v blizkej dobe sa o¢akadva predaj
niekolkych vacsich nakupnych centier po celom Slovensku.
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REGION POPULACIA (mil.) NAKUPNE CENTRA (m2)* NAggngo%EMNET"Tﬁ(:'g;zPCI (PONUKS:LLAR'I'?‘(?OIOAOBYV.) RETAIL PARKY (m2) RE-II-JAEI{-IEPI:AC?I;(IVTE?\IL':'B‘UCI
Bratislava 0,72 650 100 0 885 63 400 0
Kosice 0,78 224 700 0 288 52 500 23 800
Zilina 0,69 186 200 0 270 79 500 17 600
Nitra 0,67 159 500 0 237 74 800 12 600
PreSov 0,81 123 600 0 153 102 500 13 900
Trnava 0,57 93 800 0 166 117 200 6 800
Banska Bystrica 0,62 76 300 0 123 95 200 13 600
Trengin 0,57 68 800 0 120 78 100 10 600

o

SLOVENSKO 5,44 1583 100 291 663 200 98 800

*Zahrna celkovu prenajimatelnu plochu nakupnych centier a zmiesanych projektov nad 5 000 m2 maloobchodnej GLA
**Zahrnuté su len projekty s udelenym stavebnym povolenim alebo vo vystavbe, ktoré maju byt dokoncené do 18 mesiacov.

PRIME RENT & YIELD

PRIME RENT PRIME YIELD
m2 / Mes Roc¢ny rast Tento kvartal Minuly kvartal
’ . ) Bratislava € 65,00 0,0% 6,50% 6,50%
NAKUPNE CENTRA
KoSice € 65,00 0,0% 6,50% 6,50%
Trnava € 11,50 15,0% 7,00% 7,00%
RETAIL PARKY
PreSov € 11,50 15,0% 7,00% 7,00%

KLUCOVE BUDUCE PROJEKTY Q3 2024

. OCAKAVANE VLASTNIK /
S by OTVORENIE DEVELOPER
City Park Trencin 10 600 Q4 2024 TM Real
OC Klokan Banska Bystrica 7 300 Q4 2024 KLM Real Estate
Solivaria PreSov 5200 Q12025 Project Consulting
RP Liptovsky Mikulas Liptovsky Mikulas 4 000 Q2 2025 Soravia
OC Klokan Sala 3700 Q4 2024 KLM Real Estate

KLUCOVE DOKONCENE PROJEKTY Q3 2024

SCHEMA GLA (m2) VLASTNIK / DEVELOPER
Aupark Bratislava 10 000 Wood & Company, TAM
OC Klokan Piestany PieStany 3700 KLM Real Estate

LUKAS BRATH

Senior Research Analyst, Slovakia
Tel: +421 904 325 358
lukas.brath@cushwake.com

VERONIKA HINCOVA

Senior Consultant, Slovakia

Tel: +420 910 894 420
veronika.hincova@cushwake.com

CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna realitna spolocnost poskytujlca sluzby
vlastnikom a uzivatelom nehnutelnosti, s priblizne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kanceldridch a
60 krajinach. V roku 2023 spoloc¢nost vykazala prijmy vo vyske 9,5 miliardy USD z hlavnych sluZzieb:
sprava nehnutelnosti, prendjom, kapitalové trhy, ocenovanie a dalsie sluzby. Cushman & Wakefield je
zndma ocenenou kulturou a zavazkom k rozmanitosti, inkluzii, udrzatelnosti a dalsim hodnotam. Viac
informacii ndjdete na www.cushmanwakefield.com.

©2024 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov,
ktoré sa povazujl za spolahlivé, vratane sprav zadanych spoloc¢nostou Cushman & Wakefield ("CWK™). Tato sprava slizi len
na informacné ucely a méze obsahovat chyby alelbo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo
vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani
predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spolo¢nosti - na zaklade nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
zodpovednost za cenné papiere klpené alebo predané na zaklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravuy, sa
zriekate vSetkych narokov voci CWK, ako aj voci pridruzenym spolo¢nostiam, doéstojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom,
poradcom a zastupcom CWK v suvislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informécii tu uvedenych.
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