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Zmiana Prognoza
r/r 12 mies.

PLN 8478 o A

Przecietne mies. wynagrodzenie

€ 160 A A

Czynsz* (mkw./m-c)

6,45% — I
Stopa kapitalizacji

Zrédfo: GUS; Cushman & Wakefield: IV kw. 2024;
*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Zmiana Prognoza
r/r 12 mies.

2,7% A A

Wzrost PKB r/r
(Il kw. 2024)

5,0% — =

Stopa bezrobocia
Polska (listopad 2024)

4,7% v v

Inflacja r/r
(grudzien 2024)

3,1% A -

Wzrost sprzedazy detalicznej
r/r (listopad 2024)

Zrédto: GUS

Better never settles

EKONOMIA: INFLACJA NADAL POWYZEJ CELU NBP, ROSNACE WYNAGRODZENIA | NISKIE BEZROBOCIE

Produkt Krajowy Brutto Polski (PKB) w Il kwartale wzrdst o 2,7% r/r. Wyniki za IV kw. nie zostaty jeszcze opublikowane przez GUS, ale prognozy
wskazujg, ze dynamika PKB w zakresie Inwestycji i konsumpcji prywatnej przypieszy. Odczyt inflacji za grudzien wynidst 4,7%. r/r. Najwiekszy wptyw
na wzrost wskaznika inflacji miaty podwyzki zwigzane z uzytkowaniem mieszkania oraz nosnikami energii. Przecietne miesieczne wynagrodzenie

w sektorze przedsiebiorstw w listopadzie 2024 wzrosto nominalnie o 10,5% r/r i wyniosto 8478 zt brutto.

PODAZ: 530 TYS. MKW. NOWEJ POWIERZCHNI HANDLOWEJ W 2024 ROKU, NAJWIECEJ OD 2015 ROKU

W 2024 roku deweloperzy dostarczyli na polski rynek handlowy 530 tys. mkw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowej. To najlepszy wynik od 2015
roku, kiedy otworzyto sie az ok. 700 tys. mkw. nowej powierzchni. Uwzgledniajgc zamkniecia obiektow, podaz w 2024 roku uksztattowata sie na
poziomie 481 tys. mkw. (49 tys. mkw. znikneto z rynku). Statystyki podazy obejmujg obiekty o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg
nowe budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.

Czwarty kwartat wzbogacit rynek o 12 nowych parkéw handlowych zlokalizowanych zaréwno w duzych aglomeracjach, jak i miastach do 50 tys.
mieszkancow. Najwiekszym z nich jest Vendo Park Szczecin dewelopera TREI o powierzchni blisko 24 tys. mkw. Trzy obiekty przeszty przebudowe,
w tym centrum handlowe Sukcesja w todzi, ktére funkcjonuje obecnie pod nazwg Nowa Sukcesja. Ma wielkos¢ ponad 40 tys. mkw. GLA, a na
potowie powierzchni obiektu znajduje sie jedna z najwiekszych w Europie stref rozrywki. Ponadto cztery obiekty przeszty rozbudowy przyczyniajac
sie do zwiekszenia podazy w czwartym kwartale o 16 tys. mkw. Zamkniecie dotyczyto pasazu przy dawnym Tesco w Szczawnie Zdroju. Obiekt ten
zostanie przebudowany na centrum handlowe z Leroy Merlin. Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega ok. 16,8 mIn mkw.

375 TYS. MKW. W BUDOWIE, Z CZEGO 243 TYS. W MIASTACH PONIZEJ 50 TYS. MIESZKANCOW

Deweloperzy sg w trakcie budowy 50 obiektow handlowych, przy czym 34 to bedg zupetnie nowe budynki, 13 przypadnie na rozbudowy, a 3 - na
przebudowy istniejgcych juz obiektdow. Analizujgc przysztg podaz pod wzgledem lokalizacji mozna zauwazyd, ze najwiecej powierzchni buduje sie
w wojewodztwach slaskim (52 tys. mkw.) oraz mazowieckim (42 tys. mkw.). Co ciekawe, az 65% powierzchni w budowie znajduje sie w miastach

i miejscowosciach ponizej 50 tys. mieszkancow, zas 21% w najwiekszych aglomeracjach powyzej 400 tys. mieszkancow.

POPYT: 26 MAREK HANDLOWYCH DEBIUTUJE W POLSCE W 2024 ROKU

W catym 2024 roku nasz rynek powitat 26 nowych brandow, co stanowi podobng liczbe jak w 2023 roku, kiedy odnotowano 30 nowych wejsc.
Czwarty kwartat 2024 przynidst debiuty marek takich jak: MR.DIY, Santoni, Isei, Andre Tan, PHOme!, Atac Hiper Discount by Auchan, a takze powrot
na polski rynek marki Calliope. Cztery z nowych marek wybrato na pierwszg lokalizacje Warszawe, dwa - Poznan, zas Mr. DIY - Zabrze.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: 2024 ROK POD ZNAKIEM WZROSTOW SPRZEDAZY | ROSNACEGO OPTYMIZMU KONSUMENTOW

Rok 2024 byt lepszy pod wzgledem sprzedazy detalicznej od 2023 roku. Przyczyn nalezy dopatrywac sie w nizszej inflacji, wyzszych srednich wynagrodzeniach i co za tym idzie poprawie
nastrojow konsumenckich. Wedtug najnowszych danych opublikowanych przez GUS, w czwartym kwartale sprzedaz detaliczna wzrosta w pazdzierniku o 1,3%, zas w listopadzie o 3,1%. W okresie
styczen-listopad 2024 r. sprzedaz wzrosta r/r o 2,7%.

Analizujgc sprzedaz detaliczng w cenach statych w listopadzie 2024, mozna zauwazyc¢, ze najwyzsze wzrosty wzgledem listopada poprzedniego roku wystapity w przypadku kategorii Pojazdy
samochodowe, motocykle i ich czesci (+19,6% r/r) oraz grupy Pozostate (+13,1% r/r). Farmaceutyki, kosmetyki i sprzet ortopedyczny osiggnety dodatnig dynamike na poziomie 7,1% r/r. Rokroczne
spadki wystagpity w trzech kategoriach. Najgorszy wynik odnotowano dla Tekstylidw, odziezy i obuwia (-12,9% r/r). Ponadto ujemng sprzedaz detaliczng wykazaty: Meble, RTV i AGD (-5,2% r/r) oraz
Zywnosé, napoje i wyroby tytoniowe (-0,4% r/r).

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w listopadzie wynidst 10,7%. Wzgledem listopada poprzedniego roku odnotowano spadek o 1 p.p.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY W 2024 ROKU: STABILIZACJA LICZBY KLIENTOW | ICH WYDATKOW W CENTRACH HANDLOWYCH

Srednia odwiedzalno$é w centrach handlowych w 2024 roku wyniosta $rednio ok. 410 tys. klientéw w przeliczeniu na jeden obiekt i odpowiada ona $redniej odwiedzalnosci w 2023 roku.

Warto zauwazyd, ze najlepiej pod katem odwiedzalnosci radzg sobie najwieksze centra handlowe (powyzej 60 tys. mkw.) oraz najmniejsze (ponizej 20 tys. mkw.). Obiekty duzej i sredniej wielkosci
doswiadczyty niewielkiego (-1%) spadku odwiedzalnosci. Wroctaw, Krakdow i Warszawa - w tych aglomeracjach odnotowano najwyzsze wzrosty odwiedzialnosci rok do roku, zas najnizsze na
rynkach tréjmiejskim i poznanskim.

W 2024 srednie obroty najemcow centrow handlowych przekroczyty 1050 PLN netto na mkw. i byty nominalnie srednio wyzsze o ok. 4,5% niz w 2023 roku. Biorgc pod uwage srednig inflacje na
poziomie 3,6% jest to niewielki realny wzrost obrotéw. Najwyzszy wzrost obrotéw handlowych zostat zanotowany w przypadku najwiekszych centrow handlowych. Przyglgdajac sie blizej
najwiekszym aglomeracjom najlepiej radzity sobie centra handlowe w Krakowie, todzi i na Slasku. Wyniki nominalnej sprzedazy najemcdw réznia sie takze znaczaco w zaleznosci od kategorii
produktowej. Najlepsze wyniki notowaty takie kategorie handlowe, jak: ustugi (10%), zdrowie i uroda (9%), rozrywka (7%) czy specjalistyczne sklepy spozywcze (5%). Moda i restauracje odnotowaty
odpowiednio 3 i 4-procentowe wzrosty. Najstabsze wzrosty wynoszgce ok. 1% dotyczg sieci sprzedajgcych meble i artykuty wyposazenia wnetrz, sklepdw elektronicznych oraz supermarketow.

CZYNSZE: 2024 ROK OZNACZAL DLA NAJEMCOW KONFRONTACJE Z KOLEJNYMI WZROSTAMI CZYNSZOW

Analizujgc stawki czynszdédw w najlepszych centrach handlowych typu “prime” mozna zauwazyé, ze wzrosty one o ok. 23% r/r. Oprécz corocznej indeksacji o inflacje przyczynami wyzszych
czynszow byt wysoki popyt na powierzchnie handlowe oraz poczynione modernizacje i zwiekszenie atrakcyjnosci wielu obiektow. Najlepsze parki handlowe odnotowaty podobny wzrost czynszow
0 22% r/r. Rownie istotny format handlowy stanowig lokale na topowych ulicach handlowych w Polsce (high streets), w przypadku ktérych wzrost czynszow wynidst 17%.

PUSTOSTANY: TORUN, KIELCE | RZESZOW Z NAJNIZSZYM ODSETKIEM WAKATOW

Poziom pustostanow zostat zbadany w szesnastu najwiekszych aglomeracjach w Polsce i wynidst w 2024 roku 3%. W pordownaniu do wynikow z 2023 roku nastgpit spadek o 0.3 p.p. Najwyzszy
odsetek powierzchni niewynajetej znajdowat sie w Lublinie (4,8%) oraz Poznaniu (4,6%). Z kolei najnizsze wskazniki pustostanow charakteryzowaty Torun (0,8%), Kielce (0,8%) i Rzeszow (0,9%).

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W IV KW. 2024 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
900 000
OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER HAP\SI\;\C(E)I\:\/)\IZ:HWI:IILCV S -
Nowa Sukcesja / Lodz Centrum handlowe Amush 42 000 - H
Vendo Park / Szczecin Park handlowy TREI RE 24 000 200000 [ | | — B
Comfy Park Bielik / Bielsko-Biata Park handlowy Redkom/ Mallson 17 000 300 000 I I = . . . L B —~
N-park / Tarnobrzeg Park handlowy Napollo 13 500 100000 I I |
Aura Park / Garwolin Park handlowy PKB Inwest Budowa 11 000 0 O - —_ — _ -
Y park handlowy — ppg— -100000 ~ 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024  2025p
Forteczna Park / Torun Park handlowy ARD 10 000 - 300000
B Centrum handlowe  ® Park handlowy M Magazyn handlowy Centrum wyprzedazowe M Projekt multifunkcjonalny
Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédto: Cushman & Wakefield, p-prognoza
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Zrddto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA | KW. 2025 R.

OBIEKT

MIASTO
Designer Outlet Krakéw Krakow
S1 Wioctawek Wioctawek
Park Nowa Sol Nowa Sol
Leroy Merlin Tarnobrzeg
Osada Park Handlowy Zyrardow
Galeria Hosso (rozbudowa) Police
Park Handlowy Zagan Zagan

Zrédto: Cushman & Wakefield

FORMAT
Centrum wyprzedazowe
Park handlowy
Park handlowy
Magazyn handlowy
Park handlowy
Centrum handlowe

Park handlowy

POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.)

21 000

13 000

10 000

7500

7100

7000

6500

DEWELOPER
KG Group/ Peakside
Saller
Anchoram
Napollo
Mabrok K.Kuran

Hosso Holding

Genesis Property/ Falcon Investment
Management
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH
(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA (PLN/ MKW.) EWA DERLATKA-CHILEWICZ
CENTRUM; W TYSIACACH) Associate Director, Head of Research

Tel: +48 606 116 006
550 1600 ewa.derlatka-chilewicz@cushwake.com
500 1400

EWELINA STARUCH
450 1200 Senior Analyst, Strategic Consulting &

Research
. o J ’_/\/ Tel: +48 722 250 076

ewelina.staruch@cushwake.com

350 800
PAULINA BAUER

300 600 Associate, Head of Retail

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Retail Asset Services | Poland
C
2023 =——2024 2023 =—2024 Tel: ,48 884 222 399

paulina.bauer@cushwake.com

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

cushmanwakefield.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

WSZYSTKIE FORMATY NASYCENIE POWIRZCHNIA W

AGLOMERACJA CENTRA HANDLOWE (mkw.) ~ CENTRACH HANDLOWYCH STOPA RARITALIZACII ZA Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodaca na
HANDLOWE (mkw.) (mkw./ 1000 MIESZK.) NAJLEPSZE OBIEKTY $wiecie firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli

i najemcow nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia
ok. 52 tys. pracownikdéw w ok. 400 biurach i 60 krajach na

0,
Warszawa centrum 2 415 600 1 415 800 504 6,45% catym swiecie. W 2023 roku jej przychody wyniosty
Warszawa poza centrum 7,00% 9,5 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych
przez firme naleza m.in. zarzadzanie nieruchomosciami,
Aglomeracja Slgska 1 568 900 1017 600 513 7,00% obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie
powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych
Trojmiasto 1 007 500 630 800 563 6,90% oraz wyceny. Za swoja kulture i dziatania na rzecz
réznorodnosci, rownego traktowania i inkluzywnosci,
Poznan 877 100 643 100 731 7,00% a takze ESG oraz inne inicjatywy, Cushman & Wakefield
otrzymuje wiele wyrdznien i nagréd w konkursach
Wroctaw 872 300 527 400 589 6,70% branzowych czy biznesowych. Dodatkowe informacje na
Krakow 806 600 535 400 473 6.90% stronie: www.cushmanwakefield.com.
Lodz 692 300 508 800 566 6,90% ©2025 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone. Publikacja moze
Szczecin 471 100 257 100 488 7 45% zawiera¢ btedy lub pominiecia, a szczegdty w niej przedstawione mogg ulec

zmianie lub by¢ wycofane bez zawiadomienia. Publikacja moze podlegac
szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez

Polska 16 810 000 10 489 000 osoby trzecie.

Zrédto: Cushman & Wakefield
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